Kiel — Kiel-Mitte

Espacio de oficina moderno y luminoso en una
ubicacion privilegiada cerca de la estacion central
de Kiel

Numero de propiedad: 25471019.5

PRECIO DEL ALQUILER: 1.017 EUR + HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25471019.5 1.017 EUR

200 EUR
4 Casa destinada a
1910 oficinas

Mieterprovision
2 x Plaza de betragt das 1,0-fache
aparcamiento (exkl. MwSt.) der
exterior, 25 EUR vereinbarten
(Alquilar) Monatsmiete

ca. 113 m2

cuidado

Sélido

ca. 113 m2

ca. 113 m2

ca. 113 m2
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Datos energéticos

Aceite Certificado de
24.08.2028 consumo
102.00 kWh/m?2a

Distrito D

1919
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La propiedad

VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 O

sfiihrer Sven Mollemanr
bH

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den Ge

Lizenzpartner der von Poll Immob

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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La propiedad

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | B)

leswig-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhausern, Kapitalanlagen
iobilie sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in

\d wir mit den regionalen Markigegebenheiten in Schieswig-Holstein
verfiigen iiber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

und innovatives verfiigt VON POLL
llente lokale i o
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

tlimer kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein pl ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fiir
Kéufer fiir Inr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

VON POLL

L Immobilien-
— \ eeeste | bewertung -
. | schnell und
= unverbindlich.

| P =

~L1 [+ [®

EN a2

Was ist Ihre Immobilie wert?

Markiprs . Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
- 3 Immobilie in der Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisie-
Laencs e (2iteme rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie

auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wiww.home.von-poll.com

www.von
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La propiedad

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim serzroa
@& App Store P Google Play

=]

]

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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La propiedad

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Una primera impresion

Reserve ahora su nuevo espacio de trabajo en una ubicacién céntrica, a pocos pasos de
la estacion central de tren de Kiel. Este luminoso y acogedor espacio de oficina ofrece
excelente accesibilidad, opciones de uso flexibles y un ambiente moderno y acogedor. El
espacio ofrece: - Cuatro oficinas configurables individualmente, perfectas para equipos
de diferentes tamafios, reuniones o espacios de trabajo creativos. Cada sala se puede
disefiar a su medida. - Una amplia cocina, ideal para descansos, almuerzos compartidos
0 pequefas reuniones, y un auténtico punto de encuentro para su equipo. - Dos plazas
de aparcamiento independientes, que garantizan la comodidad y la seguridad de sus
empleados o clientes. - Renovaciones previstas para 2025, que incluyen suelos nuevos y
pintura nueva, garantizando un espacio impecable y moderno. Una caracteristica
especial son las representaciones animadas y amuebladas con IA. Estas le permiten
experimentar el espacio de oficina virtualmente y le dan una impresion realista de cémo
podria ser su nuevo lugar de trabajo: moderno, luminoso e inspirador. El espacio de
oficina esta disponible de inmediato y es ideal para empresas que valoran una ubicacion
céntrica, instalaciones profesionales y distribucion flexible de las salas. Ya sea para
equipos pequefios, startups creativas o empresas consolidadas, aqui encontrara el
entorno perfecto para un trabajo productivo y una interacciéon profesional con los clientes.
Aproveche esta oportunidad para posicionar a su empresa en una de las ubicaciones
privilegiadas de Kiel y trabajar en un entorno funcional y acogedor.
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Detalles de los servicios

* Zentrale Lage in Kiel, nur wenige Schritte vom Hauptbahnhof entfernt

* Helle, freundliche Raume mit viel Tageslicht

* Vier individuell nutzbare Buroraume fur unterschiedliche Arbeitsbereiche,
Besprechungen oder kreative Nutzung

* Grof3zligige Kuche fur Pausen, Mittagessen und Teamkommunikation

» Zwei separate Stellplatze fur Mitarbeitende oder Kundschaft

* Neuer Bodenbelag (2025) — modern und gepflegt

* Frisch gestrichene Wande (Malerarbeiten 2025)

Kl-animierte, eingerichtete Visualisierungen fir eine realistische Darstellung der
Nutzungsmaglichkeiten

« Sofort verfligbar, Einzug ohne Wartezeit moglich

* Flexible Nutzungsmdglichkeiten — ideal fir kleine Teams, Start-ups oder etablierte
Unternehmen

* Reprasentative Arbeitsumgebung fiir Kundentermine oder interne Besprechungen
» Moderne Infrastruktur und gepflegtes Ambiente

» Optimale Erreichbarkeit durch zentrale Lage und Nahe zum offentlichen Nahverkehr
» Hochwertige Renovierung und Ausstattung, die ein sofortiges Einziehen ermdglicht
» Raumaufteilung variabel nutzbar fur Besprechungen, Einzelbiiros oder
Teamarbeitsplatze
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Todo sobre la ubicacion

Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Lage im Kiel, nur wenige Gehminuten vom
Hauptbahnhof und der Kieler Innenstadt entfernt und liegt in einer ruhigen Seitenstral3e,
dennoch hervorragend an das stadtische Verkehrsnetz angebunden.

Die zentrale Lage ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit flr Mitarbeitende, Kundinnen
und Kunden — ob zu Fuf3, mit dem Fahrrad, dem Auto oder den 6&ffentlichen
Verkehrsmitteln.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
gastronomische Angebote sowie Dienstleister und Einzelhandler. Auch wichtige
Institutionen, Behtrden und Bildungseinrichtungen sind schnell erreichbar, was die Lage
besonders fur beratende oder verwaltende Tatigkeiten attraktiv macht.

Dank der Nahe zur Autobahnauffahrt A 215 und zur B 76 ist auch die Uberregionale
Erreichbarkeit optimal. Der Kieler Hauptbahnhof, der ZOB und mehrere Buslinien bieten
zudem eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr.

Die Kombination aus zentraler Stadtlage, ruhigem Umfeld und exzellenter
Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer gefragten Adresse fir vielfaltige
gewerbliche Nutzungskonzepte.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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