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De un vistazo

25471023 25.355 EUR
4.814 EUR
1960 Areadeventa

Mieter provision
betragt das 2,0-fache
(exkl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 2.028 m2
Sélido

ca. 1.988 m2
ca. 1988.36 m2
ca. 2028 m2
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado de
Tele consumo
01.02.2028 136.50 kWh/mz2a
E
Distrito
1959
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www.von-poll.com
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La propiedad

lhre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

oH vertreten durch den Ge Sven Méllemann

L er der von Poll Immot

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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La propiedad

ON POLL

Ihr Partner fur
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
ienha i und is
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichrete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualifzierter Positionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung — strukturiert,
Kaufer und diskrete Zielgruppengenaue  gepriifier Investoren—  Strategien fir eine tansparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung berregional. am Markt

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

@ Individuelle Top HE Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung
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La propiedad

‘ VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
@& App Store > Google Play

‘VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

ome.von-poll.com

www.von-poll.com
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La propiedad

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Ihre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €
80.000 €

Eigenkapital:

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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La propiedad

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

— E‘é%E L,‘ﬂw L

Neubauprojekte | Gewerbevermietung

p——
Mehrfamilienhsuser | Kapitalaniagen | Gewerbeimm

W Top-Marke & starkes Netzwerk
[ Selbststandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

ot ;iu"("’(f'i’ﬂf

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

‘.{VON POLL }

KIEL
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Una primeraimpresion

En una ubicacion privilegiada en el centro, directamente en la animada zona peatonal,
ofrecemos un espacioso local comercial de aproximadamente 2.028,36 m2 distribuidos en dos
plantas. La propiedad presume de una ubicacion prestigiosa, generoso espacio, comodidades
moder nasy opciones de uso flexibles. Laluminosa zona de ventas se beneficia de grandes
ventanales que permiten una abundante luz natural y ofrecen excelentes oportunidades de
presentacion. La moder nailuminacion realza alin mas el agradable ambiente de compray
garantiza una iluminacion 6ptima de su area de ventas. El espacio es facilmente accesible por
escalera o ascensor. El disefio sin barrerasy accesible para sillas de ruedas garantiza un
acceso sin restricciones para todos los grupos de clientes. Gracias a la planta abierta, €l
espacio se puede adaptar y configurar individualmente. Una sala de per sonal independiente
de aproximadamente 40 m2, un bafio para clientesy amplias ar eas de almacenamiento
completan la ofertay garantizan un funcionamiento diario fluido. Aspectos destacados: ¢
Aprox. 2.028,36 m2 de espacio comercial en dos plantas « Ubicacion privilegiada en la zona
peatonal con alto trafico de clientes « Amplios escapar ates con excelente visibilidad « Areas
de venta modernasy luminosas con disefios flexibles ¢ Iluminacion moder na para un
ambiente agradable ¢ Sala de per sonal independiente (aprox. 40 m2) « Aseo disponible
Amplio espacio de almacenamiento ¢ Ascensor disponible s Acceso sin barrerasparasillasde
ruedas e Ideal paratiendas, salas de exposicion o conceptos de uso innovador es. Aproveche
esta oportunidad para presentar su marca o concepto en una de las mejor es ubicaciones de
la ciudad. Estar emos encantados de propor cionarle mas infor macion o concertar unavisita.
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Detalles de los servicios

* ca. 2.028,36 m2 grof3zligige Verkaufsflache auf zwei Etagen

* Grolzigige Schaufensterfronten mit exzellenter Sichtbarkeit

* Helle, lichtdur chflutete Rdume

» Moderne, energieeffiziente Beleuchtung

* Flexible und individuelle Raumaufteilung maglich

* Hochfrequentierte 1A-Lagein der Ful3génger zone

* Separater Mitarbeiterraum (ca. 40 m2)

» Kunden-WC vorhanden

* Grolzigige L ager flachen vorhanden

» Personenaufzug (inter ne Etagenver bindung)

* Barrierefreier Zugang/rollstuhlgerechte Erschlief3ung

» Reprasentative Eingangsbereiche

* Hochwertiger Bodenbelag (je nach Nutzung anpassbar)
 Vorbereitung fur moder ne Kassentechnik/I nfrastruktur vorhanden
« Starkstromanschliisse mdéglich (je nach Bedarf)

 Geeignet flr Einzelhandel, Showroom, Concept Store, Dienstleistungen
» Gute Anlieferungsmaglichkeiten (z. B. Uber Hintereingang oder Seitengasse)
» Optional mogliche Wer beflachen an der Fassade

» Offentliche Verkehrsanbindung in unmittelbarer Nahe

» Umgeben von etablierten Einzelhandlern und hoher Laufkundschaft
» Kurzzeitiger Bezug moglich/sofort verfiigbar (falls zutreffend).
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Todo sobrela ubicacion

Die angebotene Verkaufsflache befindet sich in absoluter Top-Lageinnerhalb einer stark
frequentierten Ful3ganger zone. Die zentrale I nnenstadtlage gar antiert eine hervorragende
Sichtbarkeit und eine konstant hohe Passantenfrequenz und ist somit ideal fir den
Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe oder reprasentative Showrooms geeignet.

In der Nachbar schaft befindet sich ein attraktiver Branchenmix aus namhaften Filialisten,
Boutiquen, Cafésund Gastronomiebetrieben, die taglich zahlreiche Besucher anziehen. In
direkter Nahe befinden sich zudem Banken, Dienstleister und &ffentliche Einrichtungen, die
fur zusatzliche L aufkundschaft sorgen.

Das Objekt ist durch die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr — Bus-
und/oder Bahnstationen sind fuRlaufig erreichbar — fir Kunden und Mitar beitende bequem
zu erreichen. Parkmdglichkeiten stehen in umliegenden Parkhausern oder
Kurzzeitparkzonen zur Verfigung.

Die Kombination aus hochfrequentierter Lage, bester Sichtbarkeit und urbanem Umfeld
macht diese Immobilie zu einem idealen Standort fur Unternehmen, die Wert auf Présenz,
Erreichbarkeit und ein hochwertiges Umfeld legen.




Numero de propiedad: 25471023 - 24103 Kiel - Kiel-Mitte

Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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