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25471023

1960

De un vistazo

25.355 EUR
4.814 EUR
Area de venta

Mieterprovision
betragt das 2,0-fache
(exkl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 2.028 m2
Sélido

ca. 1.988 m2
ca. 1988.36 m?

ca. 2028 m?
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Datos energéticos

Calefaccion urbana Certificado de
Tele consumo
01.02.2028 136.50 kWh/mz2a
E
Distrito
1959
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La propiedad
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La propiedad

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 O

tsfihrer Sven Mollemant
en GmbH

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den C

Lizenzpartner der von Poll Imm

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com
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La propiedad

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE

Capital 7 2 ‘, REPUTATION

@

MAKLER-KOMPASS ﬁ
e 21

Top-Makler Kiel FAZ. INSTITUT ; T

DEUTSCHLANDS
# BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER
von Poll Immobilien TR FOIIRIGAES

Quelle: 1B Institut
I TEST: 3901 Makler GOLTIG HIS: 10725

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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La propiedad

S
MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER || VON POLL .

& Q) FOLL

ig: auf der
abilie sind, wendon Sia sich gern an Ihr VON POLL COMMERGIAL Team in
obilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
@ber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

i verfilgt VON POLL.
Kontakte zu

ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miste suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
r in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fir
Kiufor fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbsimmobilie zu finden.
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Una primera impresion

En una ubicacién privilegiada en el centro, directamente en la animada zona peatonal,
ofrecemos un espacioso local comercial de aproximadamente 2.028,36 m2 distribuidos
en dos plantas. La propiedad presume de una ubicacion prestigiosa, generoso espacio,
comodidades modernas y opciones de uso flexibles. La luminosa zona de ventas se
beneficia de grandes ventanales que permiten una abundante luz natural y ofrecen
excelentes oportunidades de presentacion. La moderna iluminacion realza aliin mas el
agradable ambiente de compra y garantiza una iluminacién 6ptima de su area de ventas.
El espacio es facilmente accesible por escalera o ascensor. El disefio sin barreras y
accesible para sillas de ruedas garantiza un acceso sin restricciones para todos los
grupos de clientes. Gracias a la planta abierta, el espacio se puede adaptar y configurar
individualmente. Una sala de personal independiente de aproximadamente 40 m2, un
bafo para clientes y amplias areas de almacenamiento completan la oferta y garantizan
un funcionamiento diario fluido. Aspectos destacados: ¢ Aprox. 2.028,36 m?2 de espacio
comercial en dos plantas « Ubicacion privilegiada en la zona peatonal con alto trafico de
clientes « Amplios escaparates con excelente visibilidad « Areas de venta modernas y
luminosas con disefios flexibles ¢ lluminacion moderna para un ambiente agradable ¢
Sala de personal independiente (aprox. 40 m2) « Aseo disponible « Amplio espacio de
almacenamiento ¢ Ascensor disponible ¢ Acceso sin barreras para sillas de ruedas e Ideal
para tiendas, salas de exposicién o conceptos de uso innovadores. Aproveche esta
oportunidad para presentar su marca o concepto en una de las mejores ubicaciones de
la ciudad. Estaremos encantados de proporcionarle mas informacién o concertar una
visita.
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Detalles de los servicios

e ca. 2.028,36 m? grol3ziigige Verkaufsflache auf zwei Etagen
 Grof3ziigige Schaufensterfronten mit exzellenter Sichtbarkeit

* Helle, lichtdurchflutete R&ume

» Moderne, energieeffiziente Beleuchtung

* Flexible und individuelle Raumaufteilung méglich

» Hochfrequentierte 1A-Lage in der Ful3géngerzone

 Separater Mitarbeiterraum (ca. 40 m2)

* Kunden-WC vorhanden

» GroR3zligige Lagerflachen vorhanden

» Personenaufzug (interne Etagenverbindung)

* Barrierefreier Zugang/rollstuhlgerechte Erschliel3ung

» Reprasentative Eingangsbereiche

» Hochwertiger Bodenbelag (je nach Nutzung anpassbar)

* Vorbereitung fir moderne Kassentechnik/Infrastruktur vorhanden

« Starkstromanschliisse moglich (je nach Bedarf)

» Geeignet fur Einzelhandel, Showroom, Concept Store, Dienstleistungen
» Gute Anlieferungsmaoglichkeiten (z. B. Uber Hintereingang oder Seitengasse)
» Optional mogliche Werbeflachen an der Fassade

« Offentliche Verkehrsanbindung in unmittelbarer Nahe

» Umgeben von etablierten Einzelhandlern und hoher Laufkundschaft
 Kurzzeitiger Bezug moglich/sofort verflgbar (falls zutreffend).
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Todo sobre la ubicacion

Die angebotene Verkaufsflache befindet sich in absoluter Top-Lage innerhalb einer stark
frequentierten FuRgangerzone. Die zentrale Innenstadtlage garantiert eine
hervorragende Sichtbarkeit und eine konstant hohe Passantenfrequenz und ist somit
ideal fur den Einzelhandel, Dienstleistungsbetriebe oder reprasentative Showrooms
geeignet.

In der Nachbarschaft befindet sich ein attraktiver Branchenmix aus namhaften Filialisten,
Boutiquen, Cafés und Gastronomiebetrieben, die taglich zahlreiche Besucher anziehen.
In direkter Nahe befinden sich zudem Banken, Dienstleister und 6ffentliche
Einrichtungen, die fur zusatzliche Laufkundschaft sorgen.

Das Objekt ist durch die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr —
Bus- und/oder Bahnstationen sind fu3laufig erreichbar — fir Kunden und Mitarbeitende
bequem zu erreichen. Parkmoglichkeiten stehen in umliegenden Parkhausern oder
Kurzzeitparkzonen zur Verfligung.

Die Kombination aus hochfrequentierter Lage, bester Sichtbarkeit und urbanem Umfeld
macht diese Immobilie zu einem idealen Standort fir Unternehmen, die Wert auf
Préasenz, Erreichbarkeit und ein hochwertiges Umfeld legen.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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