Berlin - Prenzlauer Berg

Proceso delicitacion: Exclusivo apartamento de 6
habitaciones con jardin y terraza en una ubicacion
privilegiada en Berlin.

Numero de propiedad: 25463014B
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PRECIO DE COMPRA: 0 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 234,64 m2 ¢ HABITACIONES: 6.5
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De un vistazo

25463014B A peticion
Duplex

ca. 234,64 m? Kauferprovision

6.5 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2012 cuidado

1 x Aparcamiento

subterraneo Sélido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin/ uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
26.02.2032 57.80 kWh/m2a
A+
Gas
2012
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La propiedad

‘ VON POLL

Jetzt
Immopbijie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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La propiedad

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

©  REAL ESTATE

Leading =i www.von-poll.com/berlin-pankow
£
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La propiedad

‘ VON POLL

BELLEVUE

Best Property
Agent

2024

Hochstn
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Nota sobre el proceso delicitacion: La venta de esta propiedad serealizara mediante
licitacion. No se ha establecido un precio fijo de compra. L osinteresados tienen la
oportunidad de presentar una oferta de compra. El propietario sereserva el derecho de
aceptar orechazar cualquier oferta a su discrecion. No hay obligacion de vender, ni siquiera
al mgjor postor. Bienvenido a este exclusivo duplex en el codiciado distrito de Prenzlauer
Berg, uno delos barrios méas codiciados de Berlin. Con apr oximadamente 235 m2 de
superficie habitable, esta exclusiva propiedad ofrece amplio espacio para una vida comoda,
ideal para familias o hogar es multigeneracionales. También ofrece posibilidades ideales para
autonomos que deseen combinar viday trabajo. El apartamento se encuentra en un edificio
plurifamiliar bien mantenido en una zona residencial tranquilay céntrica. La espaciosa
entrada en la planta baja transmite una sensacion de amplitud y estilo. Desde aqui se puede
acceder atodaslas estancias de este nivel. Tres dormitorios ofrecen opciones de uso flexibles.
Dosdan alacalle, mientras que € tercero, con bafio privado, da al jardin. El elegante bafio
en suite cuenta con ducha arasde suelo, bafieray griferia de alta calidad. Ademas de los
dormitorios, la planta baja cuenta con un moder no bafio de invitados con ducha, un practico
trasteroy una cocina americana equipada con vistas al luminoso salon. Desde aqui, un
camino conduce a la soleada terraza con acceso al jardin, ideal pararelajarseal airelibre.
Una escalera de car acol conecta la entrada con la planta superior. Aqui, una galeria abierta
con vistasala Wichertstral3e esideal como sala de trabajo o como un eleganterefugio. El
pasillo conduce a un bafio interior con dos lavabos, toaller o calefactado, ducha aras de suelo
y bafiera, asi como a un trastero con conexion para lavadora. Al final del pasillo se
encuentran otro dormitorioy un salén adicional, ambos con vistas a la vegetacion
circundantey alacalle. La propiedad cuenta con impresionantes car acter isticas como
calefaccion por suelo radiante, suelos de parquet deroble de alta calidad y ventanas de doble
acristalamiento con mar cos de aluminio. L os ventanales de suelo a techo en la planta
superior y algunos en la planta baja crean un ambiente luminoso y acogedor. Una chimenea
de lefia en el sal6n proporciona una calida calidez. Dos traster os, un sétano privado, una
plaza de apar camiento subterraneo y un espacio para guardar bicicletas en el edificio
ofrecen mayor comodidad. Un ascensor en la escalera facilita el acceso atodas|as plantas.
Este apartamento combina amplitud, eleganciay estilo de vida urbano en una de las zonas
mas codiciadas de Berlin.
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Detalles de los servicios

- gepflegtes M ehrfamilienhausin ruhiger und attraktiver Wohnlage

- grof3ziigige M aisonettewohnung mit ca. 235 m2 Wohnflache —ideal fir Familien oder

M ehr gener ationenwohnen

- zZwei separ ate Eingangsbereiche

- grofRe Wohnkiche im Erdgeschoss mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten
- hellesund grof3zuigiges Schlafzimmer mit Bad en suite sowie Zugang zur Sonnenterrasse
mit Gartenzugang

- insgesamt 3 moder ne Badezimmer, jeweils mit Dusche und Handtuchheizkor per, zwei
davon zusétzlich mit Badewanne

- FuBbodenheizung in allen Raumen fur angenehmes Wohnklima

- hochwertiges Eichenholzparkett in den Wohnraumen

- doppelisolierverglaste Fenster mit Alurahmen und bodentiefe Fenster im 1. Ober geschoss
und teilweiseim Erdgeschoss fur optimale Lichtver héltnisse

- innenliegende Treppe verbindet die beiden Etagen har monisch miteinander

- Holzkamin im Wohnzimmer fir gemutliche Atmosphérein der kiihleren Jahreszeit

- jeweilsein Abstellraum auf beiden Etagen bietet zusétzlichen Stauraum

- Aufzug im Treppenhaus vorhanden — komfortabler Zugang zur Wohnung

- Tiefgaragenstellplatz inklusive

- eigenes K ellerabteil vorhanden

- Fahrradabstellmoglichkeit im Haus




Numero de propiedad: 25463014B - 10439 Berlin - Prenzlauer Berg

Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrten Wohnlagen des Prenzlauer Bergs, in
einem charmanten Kiez zwischen Humannplatz und Helmholtzplatz. Das Umfeld ist gepragt
von gepflegten Grinderzeithdusern, begriinten Strafl3en und einer angenehmen Mischung
aus urbanem L eben und ruhiger Wohnatmosphéare.

Der Kiez zahlt zu den beliebtesten Quartieren Berlins. Hier verbinden sich das historische
Flair der Jahrhundertwende mit dem |lebendigen Charakter der Gegenwart. In
unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Cafés, Restaurants, kleine Boutiquen und
Kultureinrichtungen, die dem Viertel seinen unverwechselbaren Charme verleihen.
Besonder s hervor zuheben ist die Néhe zu bekannten Orten wie dem Helmholtzplatz, dem
Kollwitzplatz und dem Mauer park, die zu den beliebtesten Treffpunkten des Stadtteils
gehoren.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Bus- und Straf3enbahnlinien sowiedie S-
und U-Bahn sorgen fiir eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt und andere
Stadtteile. Der nachste S- und U-Bahnhof liegt nur wenige Gehminuten entfernt.

Auch dieVersorgungim Alltag ist optimal. Kitas, Schulen, Arztpraxen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Damit vereint dieser Standort urbanes L eben, historische Bausubstanz und eine hohe
Lebensqualitat —ein idealer Ort fur alle, die das authentische Berliner L ebensgefuhl
schéatzen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2032.

Endenergieverbrauch betréagt 57.80 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.ber g@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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