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Casa unifamiliar idilica con invernaderoy amplio
terreno en Berlin-Blankenburg

Numero de propiedad: 25071065
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PRECIO DE COMPRA: 425.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 99,85 m2 « HABITACIONES: 4 o
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De un vistazo

25071065

ca. 99,85 m2

Techo de media cafia
4

2

1

1930

1 x Puerto de coches, 1
x Garaje

425.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008
parareformar
Solido

ca. 49 m?2

WC parainvitados,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
Aceite

602.00 kWh/m2a

H

1930
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SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei

VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

B www.von-poll.com/berlin

THE WORLD!
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La propiedad

Jetzt
Immopbijie

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlau | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ SURE L

Jetzt
F'fluzierUn 5
mt_)g’i‘:h,(eifen
priifen

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

[fea%g A www.von-poll.com/berlin-pankow

BELLEVUE
Best Property
Agents

Kaufinteressenten
Aus Ihrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * % Kk k%

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

Professionelle Immobilienbewertung &#
DET IR
Kompetente Wertermittlung vor Ort M &
Zahlreiche registrierte und solvente

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Esta casa unifamiliar, construida en 1930, ofr ece apr oximadamente 99,85 m2 de superficie
habitable en una sola planta y se asienta sobre una amplia par cela de apr oximadamente 786
m2. Gracias a su solida construccion y a sus multiples posibilidades de uso, esideal para
guienes deseen disefiar la casa a su gusto. Se accede a través del inver nadero, que también
sirve como luminosa entrada. Desde aqui, dos caminos conducen a las zonas de estar
independientes de la propiedad. L a parte delantera incluye una habitacion de invitados con
un aseo contiguo, ideal para visitas o como rincon privado. Para acceder al corazén dela
casa, una entrada independiente en €l invernadero conduce a un espacioso recibidor. Esta
estancia puede utilizar se flexiblemente como comedor o como sala de estar adicional. Desde
aqui, se puede acceder al bafio 0 ala cocina americana, que seintegra directamente con un
amplio salon. El dormitorio contiguo se integra armoniosamentey completa la cuidada
distribucion delas estancias. La amplia par cela ofrece numer osas posibilidades. Y a sea como
jardin, zona de juegos infantiles, huertos o para proyectos per sonales, susideas personales
encontraran aqui un amplio espacio. Ademasdel jardin, la propiedad cuenta con un sétano
parcial que ofrece un practico espacio de almacenamiento y alber ga los sistemas técnicos del
edificio. Un garajey una plaza de aparcamiento exterior adicional completan la oferta. En
los Ultimos afios se han realizado diver sasrefor mas, incluyendo la instalacion eléctrica
(1997), lainstalacion de persianas manuales (1999), la ampliacion de la sala de estar con un
invernaderoy laredisefio del espacio exterior (2007/2008). Al mismo tiempo, la casa ofrece
numer osas posibilidades para adaptar sus caracteristicasy disefio a las preferenciasdela
vida moder na, desde refor mas individuales hasta soluciones creativas de transfor macién.
Esta casa esideal para quienes buscan una base solida con gran potencial y desean crear un
hogar a su medida. Estar emos encantados de propor cionarle masinformacion o concertar
unavisita personal.
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Detalles de los servicios

Der Energieausweisfir das Objekt wird derzeit erstellt. Er wird Interessenten spatestens bei
der Besichtigung zur Verfligung gestellt. Bis zur Vorlage des Ener gieausweises konnen keine
verbindlichen Angaben zu den ener getischen Kennwerten gemacht werden.

- Einfamilienhaus von 1930 mit solider Bausubstanz

- ca. 99,85 m2 Wohnflache auf einer Ebene

- grofl3es Grundstiick mit vielfaltigen Gestaltungsmdoglichkeiten

- grof3ziigiger und heller Wintergarten

- zwel getrennte Wohnbereiche: Gastezimmer mit WC sowie Haupthaus mit Entrée, Kliche,
grofiem Wohnzimmer, Schlafziimmer und Bad

- Wannenbad mit Fenster, Handtuchheizk érper und Waschmaschinenanschluss

- teilunterkellerter Bereich mit Stauraum und Haustechnik

- Garage und zusatzlicher AuRenstellplatz mit Uber dachung vor handen

- Dachboden als praktischer Stauraum in der Garage

Renovier ungsmaldnahmen am Haus:

- Elektrik erneuert (1997), Rollladen nachger tistet (1999)

Renovier ungsmafldnahmen am Winter garten (2007-2008):

- Fliesen und Zubehtr, Bau des Winter gartens (Fundament und Konstruktion etc.),
Heizkorper + Montage f. Wintergarten

Renovier ungsmaldnahmen am AufRenber eich (2007-2008):

- Stral3enpflaster, Toreinfahrt, Fahr spur/Gehweg bis zur Garage, Be- und Entwasser ung,
Verlegung der Abwasser leitungen (Gastezimmer), Sammelbecken/Verteilung auf dem
Rasen, Klingelanlage, Gartenbeleuchtung, Pumpe und Zubehor
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Todo sobrela ubicacion

Diese Immobilie befindet sich im Pankower Ortsteil Blankenburg, einer Wohnlage, die
moder nes Stadtleben und entspannte Ruhe im Griinen perfekt vereint. Kleine

Anwohner straf3en mit viel Griin und eine gewachsene Einfamilienhausbebauung pragen das
Bild. Gleichzeitig erreichen Sievon hier ausin kurzer Zeit dasBerliner Stadtzentrum.

Die Anbindung an den OPNV ist komfortabel. Die Buslinien 150, 154 und 158 sind in
wenigen Minuten erreichbar und fuhren direkt zum S-Bahnhof Berlin-Blankenburg. Von
dort gelangen Sie schnell und unkompliziert in die Innenstadt. Auch mit dem Auto bestehen
Uber die B2 und die nahegelegene Autobahnzufahrt Schonerlinder Straf3e ideale
Verbindungen in alle Richtungen.

Fur Radfahrer bietet die Umgebung ruhige, griine Wege und gut ausgebaute
Fahrradstrafen. Zudem entstehen neue Radschnellver bindungen, die Pankow noch enger
mit den innerstadtischen Bezirken verknupfen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, darunter Super mérkte, kleine Kiezladen
sowie Arzte, Schulen und Kitas, befinden sich im naheren Umfeld. Fir Freizeit und
Erholung laden Parks, Grinflachen und Sportmdglichkeiten, bis hin zum nahegelegenen
Golf Resort Pankow, ein.

Damit bietet die Lage ein ideales Wohnumfeld fur alle, die eine griine, ruhige Umgebung
schétzen, ohne auf die Vorteile der Grof3stadt ver zichten zu wollen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf betragt kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1930.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.ber g@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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