Berlin - Prenzlauer Berg

Casa de ensueno en la planta baja: 2 habitaciones con
car acter deloft, terrazay aparcamiento subterraneo
en una ubicacion privilegiada en Prenzlauer Berg.

Numero de propiedad: 25463004B
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PRECIO DE COMPRA: 575.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 78,69 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25463004B

ca. 78,69 m2
2

1

1

1904

1 x Aparcamiento
subterraneo, 40000
EUR (Venta)

575.000 EUR
Planta baja

Buyer's commission is
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

2007
cuidado
Sélido

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
Gas C

1904
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La propiedad
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Jetzt
Immopbijie

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Leadin N www.von-poll.com/berlin-pankow
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN SO RO

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen

— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Le (712[/ www.von-poll.com/berlin-pankow
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La propiedad

SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

Conbaies www.von-poll.com/berlin-pankow
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Hochstnote for 2024
von Poll Immobilien
Pankow

Professionelle Immobilienbewertung g

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * Kk k ok ok

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Se vende un excepcional apartamento en planta baja en un edificio multifamiliar de gran
encanto ar quitectonico, construido entre 1904 y 1907 y completamente renovado y
convertido en viviendas entre 2005 y 2007. Detalles histéricos como techos abovedados y
elementos originales de época le confieren un distintivo encanto industrial, combinado con
comodidades moder nas. El apartamento ofrece aproximadamente 78,7 m2 de espacio
habitabley esideal para per sonas solas o par g as que deseen combinar la vida urbana con
un remanso de paz. La distribucién esta claramente estructurada: todas las estancias son
directamente accesibles desde |la entrada, |0 que garantiza privacidad y una sensacion de
orden. El corazon del apartamento es el luminoso y espacioso salén, que ofrece un amplio
espacio para el comedor y una comoda zona de estar. Grandes ventanales inundan el espacio
deluz natural. Una alcoba adyacente es perfecta como espacio de trabajo para una oficina
en casa o0 como un acogedor rincon de lectura. EI dormitorio, de buenas propor ciones, ofrece
suficiente espacio para una camadobley un armario. El bafio esta equipado con bafiera,
toallero eléctrico y ventilacion eléctrica. La cocina independiente, de disefio funcional, esta
equipada con todos |os electr odomésticos esenciales y ofrece amplio espacio para cocinar y
comer. El apartamento incluye un trasteroy una plaza de apar camiento subterréneo, que se
adquieren por separado por 40.000 €. Se puede acceder al gar aje subterraneo tanto por la
escalera como por el ascensor, |0 que garantiza un aparcamiento comodo y seguro. L as zonas
comunes del edificio estan bien cuidadas. La propiedad se encuentra en una zonaresidencial
protegida, lo que significa que las reformas o conver siones estructur ales solo se per miten con
un permiso. Esto protege el vecindario consolidado y preserva el carécter unico de la zona.

L a combinacion de caracteristicas histéricas, estilo urbano y comodidades moder nas hace de
este apartamento en planta baja un atractivo hogar en una zonatranquilay céntrica de
Prenzlauer Berg. La propiedad esideal tanto para propietarios como parainversion.
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Detalles de los servicios

- umfassend saniert im Jahr 2007

- erhalt historischer Elemente wie Kappendecken und originaler Stilelemente
- hochwertiges Eichenholzparkett in der gesamten Wohnung

- moder ne Badezimmer ausstattung: Badewanne, Handtuchheizkor per, BelGiftungsanlage
- Doppeél-Isolierglasfenster fur gute Warmedammung und Schallschutz

- Zentralheizung sorgt fur gleichmafiges und angenehmes Wohnklima

- praktisch geschnittene K tiche mit vollstandiger Elektroger ateausstattung

- grofe Fensterflachen fur optimale Lichtver héltnisse

- gepflegte Gemeinschaftsbereiche innerhalb der Wohnanlage

- Kellerraum fir zusatzlichen Stauraum

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. Kaufpreis: 40.000 €) in zentraler Lage
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Todo sobrela ubicacion

Die Wohnung befindet sich in einem der gefragtesten Viertel von Prenzlauer Berg, einem
lebendigen und vielseitigen Stadtteil im Herzen Berlins. Die Lage kombiniert urbanes

L ebensgefihl mit dem typischen Charme historischer Altbauten, gewachsener

Nachbar schaften und einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Nur wenige Schritte entfernt laden zahlreiche Cafés, Restaurants, Boutiquen und Bars zum
Verweilen ein. In direkter Umgebung liegen der beliebte Kollwitzplatz, die Kastanienallee,
der Volkspark Friedrichshain sowie der Mauerpark mit seinem bunten Kulturprogramm.
Auch Berlin Mitte mit dem Zionskirchplatz und dem Arkonaplatz ist fu3laufig erreichbar,
ideal fur alle, die kurze Wege und ein vielseitiges Umfeld schéatzen. Trotz der zentralen Lage
bietet die Umgebung begrtinte Innenhdfe, ruhige Seitenstral3en und charmante Altbauten,
diefir eine angenehme Wohnatmosphér e sor gen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, die U-Bahn-Linie U2 sowie mehrere Tramlinien
wie M2, M4 und M 10 befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdéglichen schnelle
Verbindungen zum Alexander platz, zum Hauptbahnhof und in weitere Teile der Stadt.

Fur Freizeit und Erholung bieten die nahegelegenen Parks zahlreiche M 6glichkeiten zum
Joggen, Spazier engehen oder Entspannen. Auch Fitnessstudios, Spielplétze und
Sporteinrichtungen sind bequem erreichbar. Die Infrastruktur in der Umgebung ist
ausgezeichnet, Supermarkte, Apotheken, Arztpraxen, Schulen und Kitas befinden sich in
direkter Nahe und sorgen fur eine hohe Lebensqualitat im Alltag.

Diese Immobilie verbindet den urbanen Puls der Hauptstadt mit der Gelassenheit eines
gewachsenen Viertels, ein ideales Zuhause fir Menschen, die das Berliner Stadtleben lieben
und dennoch Wert auf Ruhe, Komfort und Stil legen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 89.12 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1904.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.ber g@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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