Dresden - Leubnitz

Pentlfiaaiseflair tiber Dresden-lg&dbnitz

aro de propiedad: 2544

PRECIO DE COMPRA: 743.500 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 104,1 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

Numero de
propiedad

Superficie habitable
Habitaciones
Dormitorios

Barios

Afio de construccion

Tipo de
aparcamiento

4
3
1
2026

1 x Aparcamieq
subterraneg 00
EUR (Vep

Precio de g a
Piso

Es e la

Q edad

€todo de
construccion

acter isticas

743.500 EUR
Atico
aestrenar
Sdlido

Terraza, WC para
invitados, Balcon
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Datos ener géticos

Tipo de calefaccion
Fuente de energia

Certificado
ener gético valido
hasta

Fuente de energia

Calefact
Cogenerac
01.09.2034

Distrito

Certificadg Certificado ener gético
ener gétj

De ddeenergia  35.00 kWh/m2a
fig

Bise de eficiencia A
Ener gética

Jo de construccion 2026
el certificado
KiCco
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Diese grof3zligige 4-Raum hgeschosswohnung befindet sich aus C des
Neubauensembles , Stadtpala, W L eubnitzbach® in Dresg eubnitz-Neuostra. Die
Wohnung Nr. 53 liegt im Dachgesg ss und bietet ca. 13 2Wohnflacheinklusive anteilig
anger echneter Dachterrassenflache Grundrisg ar und familienfreundlich
aufgebaut: Ein heller Wohn- und K ochiSg ich bi den Mittelpunkt der Wohnung und
offnet sich zur grof3en Dachterrasse. Erga % dieser Bereich durch ein Schlafzimmer,
zwel Kinder- bzw. Arbeitszimmer, ein gro@® 5 Bad, ein separates Dusch-WC, einen
Abstellraum sowie einen gut nutzbare

Besonder s hervor zuheben ist dig e Dachterrasse mi 7,6 m2 Grundflache sowie eine
zusétzlichekleine Terrassen 2. Hier entsteht ein hochweld er privater AulRenbereich
mit weitem Blick in sidodgi#® e Richtung, unter anderem in RIS g Sachsische Schweiz.
Dur ch die Dachgeschgg@ e, die gut geschnittenen Raume und di€ Rziigigen
AuRenflachen eigng die Wohnung sowohl fir Familien als auch 1€ Baar e mit
Platzbedarf odeg ™ AUfer, die Wert auf ein moder nes Wohnen mit besonade

Aufenthaltsg at legen.

Das ddeist Teil eines moder nen Neubauprojekts mit Personenaufzug, Tiefgaré

Fal Wdabstellmdoglichkeiten und einer familienfreundlich gestalteten AufRenanlage. D
bination ausruhiger Wohnlage, hochwertiger Neubauausstattung und grof3ztigiger

Dachterrasse macht diese Wohnung zu einem attraktiven Zuhauseim Dresdner Suden.

VON POLL DRESDEN
Henrik Otto (Betriebswirt) | henrik.otto@von-poll.com
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Detallesdelos servicios

* Wohnung Nr. 53im Da ichoss, Haus C

* ca. 104,1 m2 Wohnflache ink Terrassenanteil

* 4-Raum-Wohnung mit grof3er B aterrasse

* Wohn-/K ochbereich ca. 27,2 m?

* Schlafzimmer ca. 14,1 m2

* zwel weitere Zimmer: ca. 10,1 m2 und ca:

* Bad ca. 8,8 m2 sowie separates Dusch-W4

* Abstellraum ca. 1,7 m2

* Flur ca. 9,8 m2

* grofl3e Dachterrasse ca. 37,6 m . kleiner Terrassen e ca. 1,8 m2
* Personenaufzug im Haus

* moderner Neubau mit Tdar age und Fahrradabstellméglict

* bodentiefe Fenster, @ sche Rollladen, FuRbodenheizung

* Echtholzparkett j ohn- und Schlafbereichen

* keramische Fli in Bad/WC

* bodenglel . moder ne Duschber eiche laut Baubeschreibung

* innovati austechnik, Gegensprechanlage, | nternet-/TV-Anschliisse
* fami eundliche AulRenanlage mit gemeinschaftlichen Bereichen
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Todo sobrela ubicacion

Die Wohnung befindet sic Dresden-L eubnitz-Neuostra, eip gewachsenen und sehr
beliebten Stadttell im Dresdné& iden. L eubnitz-Neuostra sindet die Nahe zur

I nnenstadt mit einem ruhigen, gl a und fast dorflicl agten Wohnumfeld.
Charakteristisch sind der historische fkern, diek emit langer Tradition, kleinere
Wohnstral3en, gepflegte Wohnh&user u ie N3 d Grian- und Erholungsflachen. Damit
bietet die L age eine angenehme Balance a ahe, Ruhe und L ebensqualitat.

Dielnfrastruktur ist sehr gut ausgebal richteg en destaglichen Bedarfs befinden sich
im Umfeld beziehungsweisein gut e barer Entféi ng. Dazu gehdren Super markte,
Einzelhandel, Dienstleister, Res ints, Apotheken, Ar2 d weitere medizinische
Angebote. Auch fur Familie dle Lage attraktiv: Kinder ystatten, Grund- und
weiterfihrende Schulen g reizeit- und Sportangebote bel y sich im Stadtteil oder
im néheren Dresdner ad. Erganzt wird das Angebot durch Fi und
Freizeitmdglichkei rinflachen sowie das nahe Naturbad M ockr| ch das

Natur schutzgehi eiliger Born“ mit Rad- und Wanderwegen unter stre den hohen
Erholungswgf Sier Lage.

DieVg rsanbindung ist ebenfalls Uiberzeugend. Der 6ffentliche Personennahve ist
gu Peichbar; mehrere Buslinien verbinden L eubnitz-Neuostra mit der Dresdner

enstadt. Laut Exposéist der Dresdner Hauptbahnhof ohne Umstiegin ca. 12 Minuten
arreichbar. Auch mit dem Auto ist die Lage komfortabel: Die Innenstadt, der Hauptbahnho
und die Autobahn A17 sind gut angebunden. Dadurch eignet sich der Standort sowohl fir
Eigennutzer, die ruhig wohnen und dennoch schnell im Zentrum sein méchten, als auch fiir
Kapitalanleger mit Blick auf eine langfristig attraktive Wohnlage.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter

bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contacto con € socio

armacion, dirijase a su perso ontacto:

Steffen Dreier,

Wilsdruffer g e L067 Dresden
Tel #459351 - 21 989 0
E-M dresden@von-5 om

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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