Dresden

Paguete de condominios (11 de 15 unidades) en
los suburbios de Leipzig

Numero de propiedad: FKH9COM6

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.700.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 950,43 m2 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 500 m?
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De un vistazo

FKHO9COM6

ca. 950,43 m2
1896

1.700.000 EUR

Inmueble para uso
residencial y
comercial

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2023
Solido
ca. 90 m2

ca. 1040 m?
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Datos energéeticos

Sistema de Legally not required
calefaccion de una
sola planta
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Una primera impresion

Este edificio de uso mixto se encuentra en el codiciado distrito de Dresden-Neustadt y
ofrece una oportunidad de inversion sumamente atractiva. El edificio, protegido por la
ley, fue objeto de una profunda renovacion en 1996 y actualmente se encuentra en
excelentes condiciones y completamente alquilado. Se vende un paquete integral de 11
de las 15 unidades del edificio. Esto incluye un local comercial en la planta baja y diez
apartamentos en las plantas superiores. La superficie total de las unidades ofertadas es
de 1.040,43 m?, de los cuales aproximadamente 90,00 m2 corresponden a locales
comerciales y unos 950,43 m?2 a viviendas. Los apartamentos presentan una variedad de
distribuciones, ofreciendo una combinacién equilibrada de espaciosos apartamentos de 4
a 6 habitaciones y apartamentos compactos de 2 habitaciones. Tres de las unidades
también cuentan con balcones, lo que proporciona espacio exterior adicional en el patio.
En 2023, se reemplazaron todas las calderas de calefaccion de los apartamentos, lo que
Supuso una inversién aproximada de 140.000 €. Esta modernizacién garantiza una
tecnologia de calefaccion de vanguardia y eficiente, y contribuye significativamente a la
preservacion del valor de la propiedad a largo plazo. Gracias a su privilegiada ubicacion
en Dresden-Neustadt, su atractiva arquitectura protegida y su base de inquilinos estable,
esta cartera de apartamentos representa una excelente y segura oportunidad de
inversion a largo plazo.
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Todo sobre la ubicacion

Das Objekt befindet sich in einem besonders gefragten Teil der Dresdner Neustadt —
einem Stadtviertel, das fir seine lebendige Atmosphare, seine architektonische Vielfalt
und seine gewachsene Urbanitat bekannt ist. In kaum einem anderen Bereich Dresdens
verbinden sich Geschichte, Kultur und modernes Stadtleben auf so harmonische Weise.

Die Umgebung ist gepragt von griinderzeitlicher Bebauung, kleinen Geschaften, Cafés
und Ateliers, die dem Viertel seinen unverwechselbaren Charme verleihen. Gleichzeitig
finden sich hier ruhige SeitenstralRen mit gepflegten Wohnhausern und griinen
Innenhofen, die eine angenehme Wohnqualitat schaffen.

Durch die ausgezeichnete Infrastruktur ist die Lage sowohl fir Bewohner als auch fur
Gewerbetreibende aulRlerst attraktiv. Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und
kulturelle Einrichtungen sind ful3laufig erreichbar. Schulen, Kindertagesstatten und
arztliche Versorgung befinden sich in unmittelbarer N&he und tragen zur hohen
Lebensqualitat des Quartiers bei.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: StraRenbahn- und
Buslinien bieten eine schnelle Verbindung in das Stadtzentrum sowie zu den
umliegenden Stadtteilen. Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsachsen ist zudem eine
zugige Erreichbarkeit der Dresdner Innenstadt und des Hauptbahnhofs gewahrleistet.

Das Umfeld vereint pulsierendes Stadtleben mit gewachsenen Strukturen — eine Lage,
die sowohl Mieter als auch Eigentiimer langfristig Uberzeugt und das Objekt zu einem
nachhaltig wertstabilen Bestandteil des Dresdner Immobilienmarkts macht.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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