Dresden

Villa urbana bien cuidada con vistas panoramicas en
Dresden-Naul3litz

Numero de propiedad: 25441069

PRECIO DE COMPRA: 669.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 110 m2 « HABITACIONES: 4 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 570 m?
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De un vistazo

25441069

ca. 110 m2
4

3

2

2004

3 x Plazade
apar camiento exterior

669.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 53 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Gas 143.60 kWh/m?2a
11.09.2035

E
Gas 2004
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Una primeraimpresion

¢Busca una casa unifamiliar bien cuidada que destaque por su amplia distribuciéon y un
ambiente agradable? Esta atractiva casa, construida en 2004, ofr ece apr oximadamente 110
m2 de espacio habitable en una par cela de aproximadamente 570 mz, ofreciendo amplias
oportunidades para el desarrollo personal. Dispone de 53 m2 Utiles adicionales en € sétano.
La propiedad se encuentra en una consolidada zona residencial junto a un jardin
comunitario, en una ubicacién tranquilay bien comunicada. El acogedor recibidor conduce
ala planta baja, con un salén-comedor abiertoy luminoso. L os grandes ventanales
garantizan una agradable luminosidad y un ambiente alegre durante todo el dia. Desde aqui,
tiene acceso directo alaterrazay al cuidado jardin, que ofrecen amplio espacio para €l ocio
al airelibre. La cocina presenta un disefio atemporal y ofrece amplio espacio de
almacenamiento. Aqui, toda la familia puede cocinar y comer comodamente junta. Un aseo
deinvitados con ducha en esta planta ofrece mayor comodidad. Una escalera abierta
conduce a la planta superior, donde encontrara tres dor mitorios. Estas habitaciones se
pueden utilizar flexiblemente como dormitorios principales, dormitoriosinfantiles o
habitaciones de invitados. L as habitaciones estan bien propor cionadasy per miten diversas
opciones de distribucién. El bafio, también ubicado en esta planta, cuenta con bafiera, ducha
y doslavabos, lo que facilita su uso diario. L a casa cuenta con tecnologia moderna; la
calefaccion central de gasy las ventanas de doble acristalamiento garantizan una excelente
eficiencia ener gética y temper atur as agradables durante todo €l afio. También dispone de un
lavader o con conexién paralavador a, espacio de almacenamiento adicional y un aseo en €l
stano. L a espaciosa propiedad ofrece multitud de posibilidades. Ademas del precioso
jardin, hay amplio espacio para juegosinfantiles, bancales elevados o un patio disefiado a
medida. También seincluye una caseta dejardin, un tendedero con entrada de gravay

apar camiento paratres coches, 1o que garantiza un comodo apar camiento para usted y sus
invitados. L as car acter isticas de la casa cumplen con los estandar es de vida de alta gama. El
suelo consiste principalmente en baldosas de facil mantenimiento en la plantabajay €
semisétano, y parquet de madera auténtica en la planta superior y €l salén. Las paredesy los
techos son de color neutro, lo que proporciona la base perfecta para susideas de disefio de
interiores. El tono inusual de la enredadera de Virginia podriaresultar atractivo para
algunos. Una moldura per mitiria que esta hermosa villa recuper e todo su esplendor. Si desea
revitalizar estaimpresionante villa, programe una visita. Esta casa podria ser pronto su
nuevo hogar.
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Detalles de los servicios

- Baujahr 2004, massiv errichtet Poroton Hochlochziegel 36,5 cm Wandstarke,
Stahlbetondecken

- ca. 110m2 Wohnfl&ache + ca. 53m2 Nutzflache im Keller geschoss

- ca. 570m2 Grundstucksflache

- 3PKW Stellpléatze

- "Master" Badezimmer im OG mit Ful3bodenheizung, zudem Fliesen der Marke" Villeroy
& Boch"

- Kaminofen

- Echtholzparkett im Haus

- Fensterbanke aul3en aus Granit, innen aus Mar mor

- Hauswirtschaftsraum im Keller inkl. Waschmaschinenanschluss und zusatzlichem WC
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Todo sobrela ubicacion

Dresden besticht durch seine ausgewogene K ombination aus wirtschaftlicher Stabilitét,
kultureller Vielfalt und einer hervorragenden Infrastruktur, die das L eben fir Familien
besonder s attraktiv macht. Die Stadt zeichnet sich durch eine sichere Umgebung mit
unterdur chschnittlichen Kriminalitatsraten aus und bietet dank der renommierten
Technischen Universitat sowie zahlreicher Bildungs- und Gesundheitsangebote ein ideales
Umfeld fir eine nachhaltige L ebensqualitat. Die stabile Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt und die gezielte stadtische M oder nisierung unter streichen Dresdens
Status als begehrte Adresse fiir Familien, die Wert auf eine zukunftssichere I nvestition und
ein lebenswertes Umfeld legen.

In dieser lebendigen Stadtumgebung finden Familien ein reichhaltiges Angebot an Freizeit-
und Erholungsmdglichkeiten, das unmittelbar vor der Haustlr beginnt. Zahlreiche
Sportanlagen und Spielplatze, wie der nahegelegene Kaiser park Altnauf3litz und der
idyllische Schlosspark, laden zu gemeinsamen Aktivitaten im Grinen ein —alle bequem in
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar. Fir diejlngsten Familienmitglieder stehen

ver schiedene Kindergarten und Grundschulen, darunter die Grundschule Nauf3litz nur etwa
eine Minute zu Ful3 entfernt, bereit, die eine vertrauensvolle und for dernde Umgebung fir
die Entwicklung bieten. Auch weiterfihrende Schulen und Berufsschulen sind in
angenehmer Néahe, sodass kur ze Wege den Familienalltag erleichtern.

Die medizinische Versorgung ist durch eine Vielzahl von Arzten, Zahnar zten und Apotheken
in unmittelbarer Nahe umfassend gewdahrleistet. So sind beispielsweise Kinderar ztpraxen
und Apotheken innerhalb von zehn Gehminuten erreichbar, was gerade fir Familien mit
kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an Sicherheit bedeutet. Erganzt wird das Angebot
durch nahegelegene Pflegeeinrichtungen und Kliniken, die eine ganzheitliche
Gesundheitsbetreuung sicherstellen. Fir den taglichen Bedarf sorgen mehrere Supermarkte
und kleine Fachgeschéfte, die fudlaufig erreichbar sind und das Einkaufen unkompliziert
gestalten.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Bus- und
Strallenbahnstationen in wenigen Gehminuten ermaoglicht es Familien, flexibel und
umweltbewusst Dresden und seine Umgebung zu erkunden. So ist etwa die Bushaltestelle
Saalhausener Straf3ein nur drei Minuten zu Ful? erreichbar, wahrend
StraRRenbahnhaltestellen wie Koblenzer Strafle und Julius-Vahlteich-Straf3ein etwa zehn
Minuten erreichbar sind.

Dieses har monische Zusammenspiel aus Sicher heit, Bildung, Freizeit und medizinischer




Versorgung macht Dresden zu einem idealen L ebensraum fur Familien, die Wert auf eine
gebor gene, gesunde und aktive Gemeinschaft legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um
gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gliickliche und erfiillte Zukunft zu gestalten.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 143.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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