Reichertshausen / Pischelsdorf

Amplio terreno para su nuevavida familiar y la
felicidad del jardin.

Numero de propiedad: 25149045

PRECIO DE COMPRA: 416.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 582 m?
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De un vistazo

25149045 416.000 EUR

Terreno
1 x Plaza de
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una primeraimpresion

Sevende un terreno de aproximadamente 582 m2, ideal para la construccién de un edificio
residencial. La propiedad se encuentra en una codiciada zona residencial, que se distingue
por su diversidad y excelentes conexiones de transporte. Todos |0s servicios esenciales, como
tiendas, guarderias, colegios, médicosy farmacias, estan a poca distancia, lo que facilitala
vida diaria. La parcelarectangular ofrece numerosas posibilidades para adaptar su vivienda
a sus preferenciasy amplio espacio para futuras construcciones segin su propia vision. El
tamafio de la parcela permite la construccion de una vivienda unifamiliar, sujetaala
normativa de construccién del plan urbanistico. Un amplio jardin también seintegra
facilmente en la parcela, dgjando amplio espacio para actividades de ocio, una zona de
juegos o un patio. Se accede a la propiedad a través de una tranquila calle residencial, lo que
garantiza un alto grado de privacidad y facilita el acceso a los servicios cercanos. La
propiedad cuenta con todos los servicios; las conexiones de electricidad, agua, alcantarillado
y telecomunicaciones se encuentran en el limite de la propiedad. Puede solicitar informacién
detallada sobr e las posibles opciones de construccion y mas detalles. La zona circundante
cuenta con edificios bien mantenidosy un ambiente agradable. La combinacion de viviendas
unifamiliaresy bifamiliares crea un ambienterelajado y acogedor. L as conexiones de
transporte son excelentes: las autopistas mas cer canas estan a pocos minutos en cochey el
transporte publico esta facilmente disponible mediante autobusesy trenes. La ubicacién
ofrece numer osas zonas verdesy oportunidades para practicar deportesy ocio en las
inmediaciones. Podra disfrutar de paseos, ciclismoy otras actividades de ocio justo al lado de
su puerta. La oferta se completa con tiendas, restaurantesy otros servicios en las
inmediaciones. La construccion esta sujeta al plan urbanistico aplicable. Puede obtener
informacién sobre los tipos de edificacién permitidos, €l nimero de plantas, la altura de los
alerosy € potencial edificable de la propiedad através dela autoridad competente.
Estaremos encantados de ayudarle con las etapasiniciales de planificacion y asesorarle sobre
la normativa de construccién pertinente. Compruebe usted mismo las posibilidades que
ofrece esteterreno para el desarrolloresidencial. Estaremos encantados de propor cionarle
mas informacién o concertar unavisita en cualquier momento. Aproveche esta oportunidad
para hacer realidad la vivienda de sus suefios en un entorno agradable.
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Todo sobrela ubicacion

Das Grundstiick liegt in dem Gemeindetell Pischelsdorf in Reichertshausen, im Landkreis
Pfaffenhofen a.d.llm, einem gut er schlossenen Wohngebiet und bietet eineideale
Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar, so dasseine
Anbindung an das stadtische L eben gegeben ist.

Verkehrsanbindung:

e 5 Minuten mit dem PKW nach Reichertshausen

15 Minuten mit dem PKW nach Pfaffenhofen a.d. IIm

* 6 Minuten mit dem PKW (Park & Ride) zur Bahn von Reichertshausen nach M tinchen-
Hbf. (Dauer ca. 30 Min.)

16 Minuten zum Autobahnanschluss Aller shausen nach Minchen oder Pfaffenhofen nach
I ngolstadt/Nirnberg

* Der Flughafen Miinchen ist in ca. 30 Minuten (35 km) tiber die A9 und die A92 erreichbar

I nfrastruktur:

* ndchste Bushaltestelle in 300 m zu Fuld erreichbar

« in nur 5Minuten mit dem PKW zur néchsten Apotheke, Arztehaus, Super markt, Backer e,
Tankstelle, Bank, Baumarkt, Restaurant

*in nur 6 Minuten mit dem PKW zur néchsten Grund- und Mittelschule,

» das Gymnasium in Pfaffenhofen (in Fahrraddistanz oder eine Station mit der Bahn ab
Reichertshausen), sowie Sportplatze und Veranstaltungsorte

* 5 Minuten mit dem PKW bis zum Golfclub Schloss Reichertshausen e. V. (9-L och-
Winterplatz, Sommergrins etc.), Restaur ant

* Erholungsmdoglichkeiten: Reitanlage, Waldwander gebiet (Reichertshausen, Paunzhausen,

[ Imminster), Mountainbiking in unmittelbarer Nahe
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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