VON POLL

Reichertshofen / Au am Aign

Terrenoagricola- areaal airelibre

Numero de propiedad: 25149041

PRECIO DE COMPRA: 220.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 4.400 m?2

www.von-poll.com
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De un vistazo

25149041 220.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una primeraimpresion

**Terreno agricola o recreativo en un entorno rural: alto valor recreativo en plena
naturaleza** Este amplio terreno ofrece una oportunidad Unica paralos amantes dela
naturalezay quienesbuscan relajarse al airelibre. Setrata de un terreno agricola o
recreativo en un entornorural, que sedistingue por su ubicacion tranquilay natural. La
par cela abar ca apr oximadamente 4400 m2 y ofr ece numer osas posibilidades. Ya sea como
refugio defin de semana pararelajarse, paralajardineria o como refugio natural, aqui
encontrara amplio espacio para hacer realidad su vision personal. El terreno esamplioy
[lano, rodeado de arboles madur os que crean un ambiente agradabley realzan su alto valor
recreativo. La propiedad esfacilmente accesible a través de un camino rural pavimentado.
Al llegar, sentirainmediatamente la paz y latranquilidad que le proporciona la tranquilidad
del entorno, lgjos del bullicio dela ciudad. El espacio exterior leinvitaadisfrutar dela
naturaleza, experimentar el cambio de estacionesy observar lafloray faunalocal. Los
alrededores se caracterizan por prados, camposy bosgues. un paraiso para senderistas,
jardinerosy familias que disfrutan del airelibre. El uso como pastizal estan concebible
como la realizacion de sus propios proyectos de ocio o jardineria. Debido a su ubicacién en
unazonarural, lasreformas estructurales solo son posibles dentro del marco dela
normativa legal vigente. L as conexiones de transporte publico son excelentes. Esta propiedad
es especialmente adecuada para quienes valoran un refugio con un alto valor recreativoy
aprecian los espacios abiertos al airelibre rodeados de naturaleza. Ya sea como terreno
agricola o como parcelarecreativa, aqui le espera una amplia gama de posibilidades. Le
invitamos a concertar una visita para comprobar por si mismo la calidad y el potencial de
esta excepcional propiedad. Estamos a su disposicion para responder a cualquier preguntay
proporcionarle masinformacion.
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Todo sobrela ubicacion

Die landwirtschaftliche Nutzflache befindet sich im Ortsteil Au am Aign, der zur Gemeinde
Reichertshofen im Landkreis Pfaffenhofen an der [Im gehért. Das Grundstiick liegt in einem
Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagten Bereich am 6stlichen Rand der Hallertau und ist
von offenen Acker- und GrUnlandflachen umgeben.

Die Erschlieung erfolgt Uber befestigte Gemeindever bindungsstr al3en sowie kurze
Abschnitte von gut befahrbaren Feldwegen, die eine ganzjdhrige Bewirtschaftung
ermoglichen. Der Standort zeichnet sich durch eineruhige, periphere Lage abseits des
Siedlungsbereichs aus; gleichzeitig ist der Anschlussan die Giberregionalen Verkehrsachsen
sehr giinstig: Die Bundesstral3e B13 sowie die Autobahn A9 (Anschlussstelle

L angenbruck/Reichertshofen) sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Das Gebiet ist landwirtschaftlich traditionell durch Ackerbau gepréagt. Die umliegenden
Flachen weisen in der Regel ebenes bisleicht geneigtes Gelande sowie gute Bodenqualitaten
(typisch fur die Region: L 6ss- und Sandléssbéden) auf und eignen sich daher gut fur die
Bewirtschaftung mit modernen Maschinen. Eine Beeintrachtigung dur ch Schattenwurf,
Larm oder angrenzende Industrie besteht nicht.

Die Lage gilt alsentwicklungsstabil, da das Umfeld im Flachennutzungsplan als

L andwirtschaftsflache ausgewiesen ist und keine stadtebaulichen Erweiterungen zu
erwarten sind.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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