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Una primeraimpresion

Im Her zen des prestigetr achtigen Politeia, umgeben von tppigem Grin, offenbart sich eine
aulRer gewohnliche Residenz auf héchstem Niveau — entwor fen fiir jene, die nicht lediglich ein
Zuhause suchen, sondern eine gehobene L ebensart.

Mit unver baubarem Blick auf dashistorische Gut Tatoi sowie die majestatischen Hange des
Berges Parnitha erstreckt sich diese 772 m? grol3e Villa amphitheatralisch tUber funf
eindrucksvolle Ebenen und ver mittelt die Atmosphér e eines privaten L uxus-Retr eats, nur
wenige Minuten vom Zentrum von Kifisia entfernt.

Das Erlebnisbeginnt auf der Wellness- und Empfangsebene: Ein beeindruckendes 37 m2
grof3es, beheiztes Hallenbad mit Gegenstr omanlage, eine Sauna sowie Umkleideber eiche mit
direktem Zugang zum Garten schaffen das Ambiente eines Boutique-Wellnessresorts
innerhalb der eigenen Residenz. Der entspannende L oungebereich mit Kamin und Bar bietet
ganzjahrigen Komfort und Genuss, wéhrend die imposanten bodentiefen Fenster die
atember aubende Ber glandschaft in die Innenréaume einladen.

Dielichtdurchfluteten Empfangsbereiche im oberen Erdgeschoss beeindrucken durch
grof3zugige Proportionen, einen markanten Marmorkamin und eine nahtlose Verbindung
zur Natur. Die separate K tiche wur de sowohl mit Blick auf Eleganz als auch Funktionalitat
konzipiert, wahrend alle Ebenen durch einen privaten Aufzug verbunden sind, der hdchsten
Wohnkomfort gewéhrleistet.

Im ersten Obergeschoss dienen drei Master-Suiten als private Riickzugsorte voller Ruhe und
Eleganz. Die Hauptsuite mit Kamin und begehbarem Kleider schrank vermittelt das Gefihl
eines exklusiven L uxus-Penthouses und wird stets von einem faszinierenden Blick auf den
Berg Parnitha begleitet.

Das Attikageschoss, ein beeindruckender offener Raum mit charaktervollem Design, kann je
nach Lebensstil und Vision des Eigentimersin eine private Lounge, ein Executive-BUro, ein
Heimkino oder eine Géastesuite umgewandelt werden. Zudem besteht die M dglichkeit, zwei
vollstandige Badeziimmer sowie eine Kitchenette zu integrieren, was zusatzliche Flexibilitat
und Autonomie bietet.

Die Immobilie verflgt aul3erdem Uber eine Garage fur drei Fahrzeuge, einen Waschraum,
Abstellflachen sowie eine vollstandige Smart-Home-Infrastruktur und erfallt damit
samtliche Anforderungen moder nen L uxuswohnens.




Die Tatsache, dass sich die Residenz der zeit zu 75 % im Bau befindet, ist nicht lediglich ein
Vorteil, sondern eine seltene Gelegenheit. Der zukUinftige Eigentimer hat die einzigartige
M dglichkeit, Materialien, Texturen, Oberflachen und gestalterische Details nach

per sonlichem Geschmack auszuwahlen und so eine mal3geschneiderte Residenz in einer der
exklusivsten L agen der nordlichen Vororte Athens zu schaffen.

Aurum Hillsfolgt nicht einfach den Standardsvon Luxus— esdefiniert sie neu.

Von Poll Greece bietet ein umfassendes L eistungsspektrum zur Unterstiitzung von Kunden
wahrend des gesamten Immabilienerwer bsprozessesin Griechenland. Neben unserer
Kernkompetenz im mmobilienbereich arbeiten wir mit einem vertrauenswuirdigen
Netzwerk von Fachleuten zusammen —darunter Rechtsberater, Notare, Steuerberater und
Architekten — um sicher zustellen, dass jede Phase der Transaktion reibungslos und sicher
abgewickelt wird.

Wir begleiten Kaufer Schritt fir Schritt durch den gesamten Prozess des
Immobilienerwerbsin Griechenland —von der ersten Suche und Due Diligence tGiber
Vertragsunter zeichnung, steuerliche Angelegenheiten bis hin zur finalen Ubergabe. Unser
Zidl ist es, sowohl internationalen als auch lokalen Kunden ein transparentes, effizientes und
umfassend unter stutztes Erlebnis zu bieten.
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Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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