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Una primeraimpresion

Wachen Sie mit Sonnenlicht Giber dem Garten auf, treten Sie hinaus auf die Terrasse und
gehen Sie Uber den Rasen zum Pool. Der Morgen ist still, die Luft duftet nach
Olivenbaumen, und in der Ferne erheben sich sanft die Berge. Nur wenige Minuten von der
Stadt Rethymno entfernt bietet Avelis eine ruhige und grof3ziigige L ebensweise —umgeben
von Natur und dennoch in unmittelbarer Nahe zu allem, was man im Alltag bendétigt.

Avelisist eine private Villa mit einer Wohnflache von ca. 400 mz, errichtet auf einem
weitlaufigen 4.500 m2 grofRen Grundstiick voller Grinflachen, Baume und offener
AuRenbereiche. Das Haus er streckt sich tiber drei Ebenen und verfilgt tiber sieben
Schlafzimmer, vier Badezimmer sowie ein Gaste-WC und bietet damit grof3ziigigen Raum
fur Familienleben, Gaste oder die Nutzung als erfolgreiche Ferienimmobilie.

Die Architektur ist modern und funktional gestaltet, mit grofl3en Fensterflachen, die viel
Tagedlicht in die Innenraume bringen und freie Ausblicke auf die umliegende L andschaft
ermaoglichen.

Das Erdgeschoss bildet das gesellschaftliche Zentrum des Hauses. Ein heller Wohnbereich
empfangt Sie mit komfortablen Sitzgelegenheiten, einem moder nen Energiekamin und
grof3en Fenstern mit direktem Blick in den Garten und zum Pool. Der Essbereich befindet
sich in unmittelbarer Nahe und verbindet sich harmonisch mit der vollstandig ausgestatteten
K tiche, wodur ch ein flieBender Ubergang fur den Alltag und gesellige Anlésse entsteht. Von
hier aus 6ffnen sich Turen zur grof3en Aul3enterrasse und schaffen eine nahtlose Verbindung
zwischen Innen- und Auf3enwohnen. Auf dieser Ebene befinden sich aul3erdem ein
Schlafzimmer mit Balkon, ein Badezimmer sowie ein separates Biro fir alle, die einen
ruhigen Arbeitsbereich benttigen.

Das Obergeschossist Ruhe und Privatsphare gewidmet. Hier befinden sich vier
Schlafzimmer, jeweils ausgestattet mit Einbauschranken, Klimaanlage und privaten
Balkonen, diefrische Luft und freie Ausblicke bieten. Zwei Badezimmer erganzen diese
Ebene, darunter eines mit einer grol3ztigigen Spa-Badewanne, die eine komfortable
Atmosphare fir Familie und Gaste schafft.

Die untere Ebene erweitert die Flexibilitdt der Immobilie zusétzlich. Hier befinden sich zwei
weitere Schlafziimmer, ein Badezimmer, ein Fitnessber eich sowie praktische Nebenrdume
einschlie3lich Waschmoglichkeiten. Diese Ebene eignet sich ideal als Gastebereich, privater
Ruckzugsort fir Besucher oder Unterkunft fir erweiterte Familienmitglieder.

Der AuRRenbereich ist der Ort, an dem Avelis seinen besonderen Charakter entfaltet. Die
Immobilie liegt eingebettet in einen wunder schén angelegten Garten, der Privatsphére und
Grof3zugigkeit bietet —eine Seltenheit in so kurzer Entfernung zur Stadt. Im Mittelpunkt des




AuRenbereichs steht ein 55 m2 grof3er Swimmingpool mit Jacuzzi, umgeben von
Sonnenliegen und Entspannungsbereichen fiir lange Sommertage.

Ein schattiger Essbereich im Freien mit BBQ-Ausstattung schafft den idealen Rahmen fur
gemeinsame M ahlzeiten mit Familie und Freunden, wahrend ein Spielplatz Kindern einen
eigenen Bereich zum Spielen im Freien bietet. Mit Stellplatzen fir mehr alsfunf Fahrzeuge
eignet sich die Immobilie zudem hervorragend fur Gaste oder grof3ere Zusammenkiinfte.

Trotz der ruhigen Lage befindet sich Avelisnur vier Kilometer von der historischen Stadt
Rethymno entfernt und bietet damit schnellen Zugang zu Stranden, Restaur ants, Geschéaften
und allen Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Die Umgebung tiber zeugt zudem mit

wunder schoner Natur, Wanderwegen und guter Anbindung sowohl nach Chania als auch
nach Heraklion.

Auch aus I nvestitionssicht stellt Avelis eine attraktive Gelegenheit dar. Villen mit sieben
Schlafzimmern, grof3en Gérten und privaten Poolsin der Nahe von Rethymno sind auf dem
Markt fir luxuriose Ferienver mietungen aul3er st gefragt. Die Raumaufteilung erméglicht
die Unterbringung gr 6Rerer Gruppen und macht die Immaobilieideal fir wdchentliche
Villenver mietungen mit konstanten saisonalen Einnahmen. Gleichzeitig bieten Gr6l3e, Lage
und Grundstiickswert langfristige Sicherheit und Wertsteigerungspotenzial.

Von Poll Greece bietet umfassende Unter stlitzung wahrend des gesamten
Immobilienkaufprozesses. Neben unserer |mmobilienexpertise arbeiten wir mit einem
vertrauenswirdigen Netzwerk aus Rechtsberatern, Notaren, Steuer beratern und
Architekten zusammen und begleiten Kaufer Schritt fir Schritt —von der ersten Suche bis
hin zur finalen Uber gabe —um einereibungslose und sichere Abwicklung zu gewéhr leisten.
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Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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