VON POLL

Bergatreute

3-Zimmer Wohnung gesucht? Inkl. Garage,
Stellplatz & Wonhlfuhlgarantie!

NUmero de propiedad: 25258033

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 84 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25258033 A peticién
Piso
ca. 84 m® Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2023
1991
cuidado
1 x Plaza de
aparcamiento Sdlido
exterior, 1 X
Aparcamiento ca. 6 m?
subterraneo :

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Pellet consumo
11.01.2028 133.40 kWh/m?2a
E
Eléctrica
1991
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La propiedad

Rossbergerstrass 5,
Bergatreute Wohnung 12

Wohnzimmer

Abstellraum Balkon
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Una primera impresion

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines modernen
Mehrparteienhauses bietet Ihnen ein attraktives Zuhause in angenehmer Wohnlage von
Bergatreute.

Die Heizungsanlage nutzt Gas und Pellets als Energietrager. Diese Kombination
ermoglicht eine wirtschaftliche und zugleich umweltbewusste Beheizung — insbesondere
die Verwendung von Pellets tragt zu einer nachhaltigeren Energieversorgung bei.

Die Immobilie eignet sich ideal fur Paare, Singles oder kleine Familien, die Wert auf eine
durchdachte Raumaufteilung und ein komfortables Wohnambiente legen. Die Wohnung
ist derzeit vermietet und bietet Ihnen daher auch eine solide Anlage. Auf rund 84 m2
Wohnflache tiberzeugt die Wohnung durch einen funktionalen Grundriss und helle
Réaume. Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich ist lichtdurchflutet und bietet direkten
Zugang zum teilweise Uberdachten Balkon, der zuséatzlich tber einen praktischen
Abstellraum verfligt. Hier genief3en Sie auch bei wechselhaftem Wetter entspannte
Stunden im Freien und profitieren von zusatzlichem Stauraum fir Gartenmobel oder
saisonale Utensilien.

Die angrenzende Kuche bietet ausreichend Platz fur samtliche Kiichenmdbel und
moderne Elektrogerate. Die vorhandene Ausstattung erfullt gangige Anspriche und sorgt
fur einen reibungslosen Alltag.

Zwei weitere gut geschnittene Zimmer lassen sich individuell als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen. Im Badezimmer stehen Ihnen eine Badewanne,
eine Dusche und ein Waschbecken zur Verfligung. Das separate WC tberzeugt mit einer
automatischen Raumentliiftung fur zuséatzlichen Komfort. Zeitlose Fliesen und eine
funktionale Sanitérausstattung bieten Komfort und Zweckmafigkeit im taglichen
Gebrauch. Zusatzlich sorgt eine elektrische Fliesenheizung im Badezimmer (Heizmatte)
fur eine angenehme Warme.

Die komfortable Garage verfugt Uber ein elektrisch betriebenes Sektionaltor und einen
separaten Stromkreis. Neben FI-Schutzschalter, LED-Beleuchtung und Schukosteckdose
besteht die Moglichkeit, eine Wallbox mit bis zu 11 kW anzuschlieRen (bereits beim
Netzbetreiber angemeldet). Die Tiefgarage ist dauerhaft beleuchtet und bietet so
zusatzlichen Komfort und Sicherheit.

Zur Wohnung gehoren ebenfalls auch ein zusétzlicher Aul3enstellplatz direkt am Haus —




perfekt fir Familien mit zwei Autos.

Ein separater, abschlieBbarer Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum fir Gegenstande,
die nicht taglich bendtigt werden. Ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum bietet
praktische Mdglichkeiten zum Waschen und Trocknen der Wasche.

Ein praktisches Fahrradhaus direkt angrenzend neben dem Gebéaude bietet sicheren und
wettergeschitzten Abstellplatz fur Fahrréader.

An Teilen der Balkonbriistung befindet sich eine Photovoltaikanlage, die bis zu 800?W
Leistung erzeugt und jahrlich zwischen 800 und 1.000?kWh Strom liefert.

Das Mehrparteienhaus mit nur 6 Einheiten befindet sich in einem gepflegten Zustand und
wird von einer engagierten Hausverwaltung zuverlassig betreut.

Die Lage Uberzeugt durch eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie kurze
Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und Kindergéarten. Erholungsflachen
und Sportanlagen in der Umgebung laden zu Freizeitaktivitaten ein und sorgen fur eine
hohe Lebensqualitat.

Die Wohnung ist seit 2023 zuverlassig vermietet und eignet sich daher sowohl als
attraktive Kapitalanlage als auch perspektivisch zur Eigennutzung.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie — die Kombination aus
groRziigigem Balkon mit Abstellraum, Garagen- und Aul3enstellplatz sowie der gepflegte
Zustand machen dieses Objekt zu einer rundum Uberzeugenden Wohnldsung in
Bergatreute. Gerne stehen wir Ihnen fir einen individuellen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Todo sobre la ubicacion

Bergatreute besticht als idyllische, landliche Gemeinde mit einer angenehmen
Bevolkerungsdichte, die ein groRzligiges und ruhiges Wohnumfeld schafft — ideal fiir alle,
die Wert auf Lebensqualitéat, Sicherheit und eine stabile Wertentwicklung legen. Die Néhe
zum wirtschaftlich starken Ravensburg garantiert eine verlassliche Infrastruktur und eine
stabile Nachfrage, die sowohl fir Eigennutzer als auch flr Kapitalanleger attraktiv ist. Das
stetige Bevolkerungswachstum unterstreicht die Attraktivitat dieser landlichen
Premiumlage in Baden-Wiirttemberg und verspricht nachhaltiges Potenzial fiir langfristige
Investitionen.

In Bergatreute finden Bewohner ein harmonisches Umfeld, gepréagt von Ruhe, Natur und
guter Lebensqualitat. Die Uberschaubare GroR3e der Gemeinde fordert ein vertrautes
Miteinander, wahrend gleichzeitig ausreichend Privatsphare und Raum fur individuelle
Lebensgestaltung vorhanden ist.

Die Infrastruktur vor Ort tberzeugt durch eine exzellente Auswahl an
Bildungseinrichtungen. Fur die Kleinsten steht zudem ein Waldkindergarten in
angenehmer Nahe zur Verfligung. Eine Gesamtschule der Klasse 1 bis 11 mit Mensa ist
in nur 350 m Entfernung zu erreichen.

Gesundheitsversorgung wird durch nahegelegene Arzte und Apotheken sichergestellt,
die in wenigen Minuten erreichbar sind, etwa die Marien Apotheke nur zwei Minuten zu
Ful3 entfernt. Fur Freizeitgestaltung sorgen vielfaltige Sportanlagen, Spielplatze und
grine Parkflachen in unmittelbarer Umgebung. Auch kulinarisch verwdhnt Bergatreute
mit charmanten Restaurants wie dem Adler, das nur zwei Gehminuten entfernt liegt,
sowie weiteren einladenden Cafés und Lokalen in fuBlaufiger Entfernung. Beste Lage fir
den Alltag: Edeka und Backerei sind nur rund 300?m entfernt — alles direkt vor der
Haustdr.

Die gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, mit Bushaltestellen in wenigen
Minuten zu Ful3, erleichtert zudem die Mobilitat innerhalb der Region.

Bergatreute prasentiert sich damit als Standort, der Lebensqualitat, Ruhe, Gemeinschaft
und Zukunftsperspektiven in idealer Weise vereint. Sowohl fir Familien, Singles oder
Paare als auch fUr Investoren bietet die Gemeinde Raum fur individuelles Wohnen oder
eine sichere Kapitalanlage in einer attraktiven landlichen Lage.




Numero de propiedad: 25258033 - 88368 Bergatreute

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sylvia Ruchti

RoRbachstralle 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49 751 -3590 880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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