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De un vistazo

25104011 2.445.000 EUR
Atico
ca. 245 m* Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inklI.
3 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1991 2015
1 x Aparcamiento cuidado
subterraneo
Solido
ca. 45 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido
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Datos energéticos

Calefaccion urbana Certificado de
Tele consumo
17.06.2034 73.10 kWh/m?2a
B
Distrito
1991
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:030-66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukéliner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

L)H{I;[zzy . on-poll.com/berlin-neukoelln
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Una primera impresion

Con vistas a la Potsdamer Platz y unas impresionantes vistas de los tejados de Berlin,
este luminoso atico, con una elegante galeria abierta y una amplia azotea, esta listo para
Sus nuevos propietarios. Se vende un lujoso atico de 280 mz (tiles, construido
originalmente en 1991 con so6lidos métodos de construccion y ampliamente modernizado
y renovado desde 2015. El atico se encuentra en excelentes condiciones y esta
disponible para su ocupacion previa consulta con el actual propietario. Esta elegante
propiedad se encuentra en una soleada parcela de aproximadamente 1990 m2. La
superficie habitable de aproximadamente 245 m2 consta de cinco habitaciones y dos
bafios. Los suelos son de madera noble y baldosas de alta calidad. Un ascensor privado
proporciona acceso directo al apartamento. El atico se divide en dos secciones: un
recibidor/entrada con acceso a la azotea, un aseo y un trastero; un salon-comedor de
planta abierta con ventanales de suelo a techo y acceso a la azotea; Un bafio de
invitados con ducha e inodoro; un lavadero para lavadora y secadora; una cocina
americana; y dos dormitorios de invitados. Una escalera de caracol conduce a la
luminosa galeria. La azotea es muy espaciosa y ofrece mas de 80 m2 de espacio
habitable similar a un parque. La conexién eléctrica de alta tension permite la instalacion
de una sauna, que se eleva por encima de los tejados de Berlin. Desde el salén-
comedor, un segundo pasillo conduce al bafio principal, con bafiera y ducha
independiente. Una caracteristica destacada del bafio es la claraboya, que proporciona
abundante luz natural. Junto al bafio se encuentra el dormitorio principal. Ademas de las
impresionantes vistas, la propiedad también ofrece aire acondicionado en las zonas de
estar y una elegante cocina americana. El aparcamiento subterraneo se encuentra en el
sétano. También se puede acceder al apartamento desde esta planta mediante el
ascensor. Para mas informacion, fotos, planos y concertar una visita, solicite informacién.
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Detalles de los servicios

AUSSTATTUNG:

- zentrale Lage nahe Potsdamer Platz

- gepflegtes Wohnumfeld

- moderne Wohnanlage

- Tiefgarage mit Stellplatz

- Schlusselpersonalisierter Fahrstuhl ins Penthouse
- charmanter Eingangsbereich

- lichtdurchfluteter Wohnbereich

- offene Galerie im Dachgeschoss

- hochwertige moderne Kiiche

- Gaste-Badezimmer mit Dusche

- groRRzligige Dachterrasse mit beeindruckendem Ausblcik
- offene Galerie im Dachgeschoss

- Master-Bad mit Badewanne und separater Dusche
- hochwertige Eichenholzbdden

- Veluxfenster mit Regensensor

- Klimaanlage im Wohn- und Schlafbereich

- Bodentiefe Fenster mit Franzdsischem Balkon

- Dachterrasse mit Wasser und Starkstromanschluss
- hochwertig mobliert
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Todo sobre la ubicacion

GEOGRAFIE:

Kreuzberg ist ein Ortsteil im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg in Berlin. Bis zur Fusion mit
dem benachbarten damaligen Bezirk Friedrichshain im Zuge der Verwaltungsreform 2001
war er als eigenstandiger Bezirk Kreuzberg deckungsgleich mit dem heutigen Ortsteil
Kreuzberg. Der Name des Ortsteils stammt vom 66 Meter hohen Kreuzberg im
Viktoriapark. In Kreuzberg findet man heute noch grof3e zusammenhéangende
Grinderzeitviertel. Der Bezirk verfligt tber eine ElInwohnerzahl von 151.709 (Stand
31.12.2021).

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Gelegen ist die Immobilie in Nachbarschaft zum Potsdamer Platz.

Der Potsdamer Platz entstand nach der Wiedervereinigung. Das Ensemble aus
Hochhausern und futuristischen Neubauten bildet ein ganz eigenes Stadtviertel.

Der Potsdamer Platz wurde als ganzes Stadtviertel von Architekten geplant. Mit Erfolg -
die Cafés, Kinos und Einkaufsmdglichkeiten zwischen den futuristischen Hochhausern
werden von Berlinern und Touristen gleichermalien genutzt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit mehreren U-Bahn- und Buslinien in
unmittelbarer Nahe, die eine schnelle und einfache Verbindung zu anderen Teilen der
Stadt ermoglichen.

NACHBARSCHAFT:

Die Umgebung dieser Adresse ist gepragt von einem kreativen und alternativen Flair.
Viele Kunstler, Musiker und Kreative haben sich hier niedergelassen, was der Gegend
eine besondere Dynamik verleiht. Zahlreiche Galerien und kleine Kunsthandwerksladen
laden zum Entdecken und Verweilen ein.

(Quelle: Stadt Berlin)
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 73.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service flUr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufuhren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sebastian Kusche

Grlinberger Stral3e 37, 10245 Berlin
Tel.: +49 030 - 66 52 70 00
E-Mail: friedrichshain-kreuzberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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