Kronberg im Taunus

Ruhig gerdgene, grol3e 4-Zimmer nung mit
Burgb Kamin und DopsgfZgar age

Nume de propiedad: 10016

PRECIO DE COMPRA: 595.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 146 m? « HABITACIONES: 4
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Datos ener géticos

Tipodecalefaccion  Calefacy por suelo Certificadg Certificado de
radiante ener gétj consumo

Fuente de ener gia Gas Congd W deenergia 124.77 kWh/m2a

Certificado 29.03.2035 y
energético valido Bise de eficiencia D
hasta Ener gética

Fuente de energia {0 de construccién
el certificado
ki CcO
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Planos de planta

Balkon
8.88 m?

Schlafzimmer
32.44 m?

Kinderzimmer
16.70 m?
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Una primeraimpresion

Willkommen zu einer exk on Gelegenheit in Kronberg: Digh S gepflegte
Dachgeschosswohnung bietet pn auf ca. 146 m2 Wohnflz eine angenehme
Kombination aus Grof3ziigigkeit; <. afort und einer ruk L age. Eingebettet in einekleine
Wohngemeinschaft mit nur drei Ei RN, geniefde ier viel Privatsphare.

Die mmobilie befindet sich in ruhiger Umg yund Uberzeugt durch ihre ansprechende
Architektur. Besonders hervor zuheben is Asentative Wohn-Essbereich: Mit einer
Flache von rund 58 m2 und einer Deckg evol 4 Metern entsteht hier ein
beeindruckendes Raumgefiihl. Gro@ Senster sorgen csine helle Atmosphare und bieten
einen sehr schénen Blick auf die annte Burg Kronbe ie das besondere Flair der
Umgebung unter streicht.

Weiter e besondere Aug ungsmerkmale sind der Kamin und di€ Wtzliche
FuRbodenheizung Wohn-Essbereich fir eine angenehme und 5§ gliche Stimmung
sorgen —ein pel o Ort fur entspannte Abende. Die offene Einbaukic ird dem
alltaglichen ort ebenso gerecht und bietet Funktionalitat und angeneh

Wohnlich& ¥ Zudem sind auch das Schlafzimmer und das grof3e Tageslichtbad

und D emit FuBbodenheizung ausgestattet.

ohnung bietet auf einer Ebene 3 Zimmer, davon zwei komfortable Schlafzimmer, di¥
exibel genutzt werden kénnen — ganz nach I hren personlichen Bedirfnissen. Das
geraumige Tagedicht-Badezimmer mit Wanne und Dusche gewahr leistet viel Privatsphare
und Komfort: Ein separates Gaste-WC sorgt fur zusdtzliche Flexibilitét.

Im Gartengeschoss des Hauses befindet sich dar iiber hinaus ein rund 30 m2 grof3er
Hobbyraum der mit einer eigenen Terrasse punktet. Ob als Fitnessbereich, Atelier, Blro
oder Rickzugsort — hier erdffnen sich zahlreiche Gestaltungsmaglichkeiten. Fur Ihre
Fahr zeuge steht eine grof3ztigige Doppelgarage direkt im Haus zur Verfligung. Ein
Kellerraum rundet das Angebot ab.

Gut zu wissen: im Haus befindet sich auch eine ver mietete 2-Zimmerwohnung mit ca. 50m?2
Wohnflache, die vom gleichen Eigentimer ebenfalls zum Verkauf steht. Ideal fir Menschen,
die per spektivisch weiteren Wohnraum fir Home-Office, altere Kinder, einer Pflegekr aft
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oder einfach nur eine Kapitalanlage suchen.

5 Dachgeschosswohnung ver bindet genligend Platz fiir unter schiedliche L ebensmag
mit SR hohen MaR an Privatsphare und einer attraktiven Lage. Uberzeugen Sie

selbst u or einbaren Sie einen Besichtigungster min —wir freuen unsdarauf, 1k diese
anspreche mmobilie personlich vorzustellen.
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Detallesdelos servicios

*Ruhige Lagein Kronberg

*K leine Wohngemeinschaft 3 Einheiten

*Rund 58mz grofRer Wohn-Essbe 3 mit fast 4m hohe

*Sehr schoner Blick auf die Burg Krieg Sgr g

*Kamin

*Einbauktiche

eFuRRbodenheizung im Wohnzimmer, Schl und Badezimmer
*Dreifachverglasung (bis auf Badezimng

3 Schlafzimmer (inkl. Galeriegesc

*Tageslichtbad mit Wanne und @@= 8ne

*Tageslichtbad mit Wanne egeschoss)

*GéasteWC

*Grol3e Doppelgar age aus

*Rund 30mz2 grof3e obyraum im Gartengeschoss mit Terrasse
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Todo sobrela ubicacion

Kronberg liegt landschaft gttraktiv und reizvoll am FulRe g aunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebteste d gesuchtesten Taunusgg den. Umgeben von der
Schonheit der Natur bieten sich V oglichkeiten, dagdsiner holungsgebiet , Taunus'
individuell zu nutzen. Radwanderweg Waer rliche Wa8 iindschaften und romantische Pfade
laden zu Erholung und Sport ein. Kronisg Wist e Siftkurort mit erstklassigem,
wohlschmeckendem und wenig kalkhaltige sSer . Ver schiedene Schulzweige und
Kindergarten einschliefdlich einer M ontessg S& Wadschule befinden sich direkt in
Kronberg. Einkaufe lassen sich unprobiatisch jtadtzentrum erledigen. Zusammen mit
den Stadtteilen Schonberg und Obe stadt liegt k berg nur ca. 20 km von der Rhein-
Main-M etropole Frankfurt entfg

Kronbergist mit der S-Bz ie $4 an das Frankfurter Nahve snetz angebunden. Ein
Regionalbus ver binde aunusgemeinden miteinander.

Alle Nahverkehrsg en sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Uber dasca. 154 ten entfernte Autobahnkreuz Frankfurt Nordwest erreichen Siein
ca. 25 Minu ankfurt und nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. EbeRg st der
Frankfu ughafen in ca. 30 Min. zu erreichen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupé ) die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & ¥are
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contacto con € socio

ar macion, dirijase a su persong ontacto:

ascha Brombai

Friedrich-Ebers alde 476 Kronberg
Tel 4556173 - 760 W32 0
E- ronber g@von om

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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