Eggenfelden

Casa unifamiliar con hermosa vista

Numero de propiedad: 25172021

PRECIO DE COMPRA: 249.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 108 m2 « HABITACIONES: 4 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 529 m?
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De un vistazo

25172021 249.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 108 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2005

1950

Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
17.09.2033 177.10 kWh/mz2a
F
Aceite
1950
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Sevende una vivienda unifamiliar independiente construida en 1950 en una parcela de
aproximadamente 529 mz. L a casa ofr ece apr oximadamente 108 m2 de superficie habitable,
distribuidos en cuatr o estancias, incluyendo dos dormitoriosy un bafio. L a casa cuenta con
instalaciones basicasy una estufa de lefia en la cocina-comedor. L a calefaccion data de 1999,
afo en que sereemplazaron las ventanas de doble acristalamiento y serenovo toda la
fontaneria. En 2005, el dormitorioy el aseo del &tico se convirtieron en vivienda, se cambi6 el
tgjadoy seinstalé un nuevo suelo. El sdtano, que no seincluye en €l calculo dela superficie
habitable, es de piedra natural, pero presenta cierta humedad debido a la pendiente del
terrenoy alapropiapiedra. La casa es de construccién sencilla, con maderay pladur; solo €l
sotano es de piedra natural. Esta vivienda unifamiliar ofrece un gran potencial de
renovacion y moder nizacion, permitiendo al propietario personalizarla a su gusto. Se
encuentra en buen estado para su antigiiedad, pero ofrece la posibilidad de crear un hogar
per sonalizado mediante reformas. L a propiedad ofrece amplio espacio para opciones de
disefio individuales, como un jardin o unaterraza. L a calefaccion central garantiza una
temperatura constante en todas las estancias. L os paneles solares en el tejado propor cionan
agua caliente. La casa se encuentra en una zona residencial bien comunicada, con fécil
acceso al transporte publicoy alastiendas. El hospital y la piscina exterior municipal estan
a poca distancia a pie. En resumen, esta propiedad ofrece la oportunidad de crear un hogar
a su medida. Aproveche esta oportunidad para hacer realidad la casa de sus suefios.
Concierte unavisita hoy mismo y compr uebe las ventajas de esta propiedad.
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Detalles de los servicios

- Kaminofen in der Esskliche

- Heizung von 1999

- Fenster wurden 1999 neu gemacht

- 2005 Schlafzimmer und WC im Dachgeschoss ausgebaut
- 2005 Dach neu gemacht

- Keller mit Natur steinen gemauert

- Carport
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Todo sobrela ubicacion

Eggenfelden ist einelebendige Gemeindein Bayern mit stabiler Bevolker ungsentwicklung
und ausgewogener Altersstruktur. Die Stadt verbindet urbanen Komfort mit landlicher
Ruheund verfigt Uber eine gute Infrastruktur, darunter zwei Bahnstationen, einen eigenen
Flugplatz sowie wichtige Bundesstralien, die eine gute regionale Anbindung gewahrleisten.

Die familienfreundliche Atmosphére zeigt sich unter anderem in einem abwechslungsr eichen
Bildungsangebot.

Die medizinische Versorgung ist durch das Kreiskrankenhaus Eggenfelden und mehrere
Apotheken, die gut zu Fuld erreichbar sind, sichergestellt. Kindergarten, Grund- und
weiterfihrende Schulen bieten fir Familien eine umfassende Betreuung und Férderung.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch eine nahegelegene Busstation
gewahrleistet. Insgesamt bietet Eggenfelden eine sichere, praktische und Iebenswerte
Umgebung far Familien.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2033.

Endener gieverbrauch betréagt 177.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

