VON POLL

Negernbotel

Espacio parados: terreno para proyecto de casa
adosada en ubicacion consolidada

Numero de propiedad: 25276010

PRECIO DE COMPRA: 230.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.236 m?2
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De un vistazo

25276010 230.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propiedad

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

arktpreis ° 5 Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

WIR SIND
FUR SIE DA

Eine Best-Zins-Prifung fir
lhre Finanzierung aus rund 700 Finanzinstituten

« Ein VON POLL FINANCE
gepruftes Finanzierungszertifikat

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

Einen kostenlosen Fordermittelcheck

IHR ANSPRECHPARTNER:

Personliche Beratung vor Ort oder FLORIAN LINGNAU
auf Wunsch auch digital
Bankkaufmann, Bachelor of Science (BWL),

Immobilienmanagement (IHK)

M.: +49 (0)1525 - 2428182
florian.lingnau@vp-finance.de
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La propiedad
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Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 04551 - 90 82 28 8

Immobilie an.
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Una primeraimpresion

Esta espaciosa par cela se encuentra en un tranquilo pueblo de Negernbétel, bien integrada
en una comunidad consolidada y con un potencial muy definido. Ya se harecibido la
solicitud preliminar de permiso de obra para una casa adosada con cocheray trasteros. La
parcela se encuentra en la segunda hilera de casasy se accede a través de un camino de
entrada privado de apr oximadamente 196 m2. L a superficie edificable comprende
aproximadamente 1040 m2, un tamarfio ideal para construir una casa adosada modernay
familiar con unadistribucioén bien disefiada. El proyecto incluye dos viviendas, cada una con
su cochera doble propia o compartida, y ampliostraster os de apr oximadamente 9 m2junto a
la casa, por g emplo, para bicicletas, herramientas de jardineria o espacio de
almacenamiento privado en laterraza. La division legal detoda la parcela serealizara
durantela venta. L os costes asociados de topografia y subdivision serepartiran

propor cionalmente entre los compr ador es de las dos par celas. La subdivisiéon posterior del
terreno ofrecido (ya sea fisica o ficticia) es responsabilidad de los nuevos propietariosy debe
realizarse a su propio costo. Lo mismo aplica a los servicios publicosy sus conexiones. L as
posibilidades de construccién serigen por la Seccién 34 del Codigo Federal de Construccion
Aleman (BauGB) y/o las especificaciones de la solicitud preliminar de permiso de
construccion. El comprador debe solicitar un permiso de construccion legalmente
vinculante. No fue posible una revision final de lasregulaciones de construccion con base en
los documentos presentados 'y per manece sujeta al proceso de permiso. En conclusion: Un
terreno atractivo para constructor es privados o promotor es de proyectos con una

per spectiva clara, en un entorno rural, pero bien conectado a Bad Segeberg, L Ubeck y la
autopista A21. Ideal pararealizar un proyecto residencial contemporaneo en un vecindario
tranquilo.
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Detalles de los servicios

Beantragt in der Bauvoranfrage wurden folgende Basisdaten:

- Max. Grundflache beantragt ca. 154 m2in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss

-GRZ | ca. 0,20

-GRZ 11 ca. 0,60

- 4 Stellplatze (Carportanlage) a” 3,00 x 5,00 m

- Baukorper ca. 14 x 11m gesamt, je Doppelhaushalfte ca. 7 x 11 m, zzgl. Abstellraume fir
Fahrrader ca. 3x 3 m je Doppelhaushalfte

- Firsthéhe ca. 9,50 m

- Dachneigung von 45° (Sattel- oder Walmdach mit Pfanneneindeckung)

- Gauben

- Massivbauweise

- Entwasser ung offentliche Entwasser ungsanlage

- Bodengutachten nach Bauvor schrift erforderlich (tr&gt der Kaufer)

- Eigene Zufahrt (ca. 196 m2 mit ca. 5 m Breite), in die Grundstlicksgr 63e inkludiert

- Die Zufahrt mit direkter StraRenanbindung ermdglicht die Versorgungsanschlisse, die
ErschliefBungskosten tragt der Kaufer

- Eine Realteilung vom vor handenem Gesamtgrundstiick (ca. 1.695 m?2) tragen die Kéufer
der Grundstucksteile

- Die Teilung (real oder ideell) des Doppelhaus - Grundstiickes obliegt den Kaufparteien des
Doppelhauses
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Todo sobrela ubicacion

Negernbdtel ist einelandlich gepréagte Gemeindeim Kreis Segeberg —ruhig gelegen,
umgeben von Wiesen und Feldern, zugleich gut angebunden an die umliegenden Stédte. Die
Dorfstrale liegt im gewachsenen Ortskern —mit klarer Struktur, gepflegter Nachbar schaft
und angenehmer Distanz zur Hauptverkehrsstralie.

Verkehr & Erreichbarkeit

Die Anbindung ist komfortabel: Mit dem Auto erreichen Sie Bad Segebergin ca. 10
Minuten, Libeck in rund 35 Minuten. Die A21 und die B205 sind schnell erreichbar.
Busdlinien verbinden Negernbotel regelmafdig mit Wahlstedt, Bad Segeberg und Neumdiinster.
Der Bahnhof Wahlstedt ist nur wenige Fahrminuten entfernt — mit Regionalbahnanschluss
Richtung Neuminster und Bad Oldesloe.

Infrastruktur & Versorgung

Die Nahver sorgung erfolgt Gber den nahe gelegenen Zentralort Wahlstedt und Bad Segeberg
—mit Superméarkten, Apotheken, Arzten, Gastronomie und Fachgeschéaften. Vor Ort gibt es
eine Backerei sowie kleinere Dienstleister.

Bildung & Betreuung

Kindergarten befinden sich in Negernbétel und den umliegenden Gemeinden. Die
nachstgelegene Grundschule liegt im benachbarten Hoger sdorf (ca. 5 Autominuten).
Weiterfuhrende Schulen, darunter Gemeinschaftsschulen und Gymnasien, sind in Bad
Segeberg und Wahlstedt gut erreichbar. Schulbusse verkehren regelmaliig.

Freizeit & Natur

Ob Radfahren durch die hligelige L andschaft, Spazier gange entlang der Trave oder
Ausfliige zum Ihlsee — die Region bietet vielféaltige M 6glichkeiten zur Naherholung. In Bad
Segeber g locken zudem der Kurpark, kulturelle Einrichtungen und Sportver eine mit einem
breiten Freizeitangebot.

Fazit
Negernbdétel steht fir ruhiges Wohnen im Griinen mit alltagsnaher Anbindung. Ideal fir
alle, die entschleunigt leben —und zugleich flexibel bleiben mochten.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger Straf3e 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551 - 908228 8
E-Mail: bad.segeber g@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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