VON POLL

Hof

Condominio completamente amueblado con unidad
comercial: jtrabajey viva bajo un mismo techo!

Numero de propiedad: 25468004

PRECIO DE COMPRA: 214.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 165 m? « HABITACIONES: 6
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De un vistazo

25468004 214.000 EUR
Piso

ca 165m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.

1 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
Terraza
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Datos ener géticos

Gas Certificado energético
06.04.2035

198.40 kWh/mz2a

F

1910
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La propiedad

‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

VON POLL
v» [l

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com w.von-poll.com/bayreuth
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La propiedad

‘ VON POLL

Kristina Wimmer

Selbststandige Immobilienberaterin,
Diplomkauffrau (FH), Immobilienmaklerin (IHK)

54 kristina.wimmer@von-poll.com

& 09281 -59 69 693
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Este moder no apartamento de dos habitaciones combina a la perfeccion la comodidad
residencial con un espacio comercial funcional. Con una gener osa superficie habitable de
aproximadamente 80 m2, podrarelajarsey disfrutar de los acabados de alta calidad. El
salon-comedor no solo esta amueblado con la maxima calidad, sino que también cuenta con
una hermosa estufa de lefia, que propor ciona una calidez acogedora'y un bajo consumo
ener gético. Todos los muebles (incluida una cama de agua) y la cocina equipada estan
incluidos en el precio de compra, lo que le permite mudar se deinmediato sin tener que
preocupar se por compras adicionales. EI moderno bafio incluye duchay bafiera de
hidromasaj e, perfecto pararelajarse. La calefaccion por suelo radiante eléctrico
proporciona mayor comodidad en los dias frios. Otro punto a destacar dela propiedad esla
azotea, que ofrece amplio espacio pararelajarse al airelibrey mucho espacio para
actividades de ocio. La propiedad sedistribuye entrela planta bajay €l primer piso. El
espacio comercial, de aproximadamente 86 m2, sedivide en un taller, un ampliotrasteroy
una oficina. Esta combinacion devivienday trabajo en una sola unidad ofrece flexibilidad y
desplazamientos cortos. Un sistema de calefaccion central de gas de 2002 gar antiza un clima
interior confortable. EI complejo residencial ha sido completamente moder nizado y destaca
por su excelente estado de conservacion. La propiedad cuenta con excelentes conexiones de
transporte publico y tiendas cer canas que simplifican la vida diaria. A pocos minutos en
coche, podrallegar tanto al centro dela ciudad como a zonas de ocio que invitan al relax.
Esta propiedad esideal para personas solteras o par g as que buscan un alto nivel deviday la
posibilidad de un espacio de trabajo integrado en una ubicacion céntrica. Con su cuidada
distribucion, ofrece amplio espacio para satisfacer sus necesidades personales de vivienday
trabajo. La propiedad también esideal como inversion para alquiler. Si esta descripcion ha
despertado su interés, estamos a su disposicién en cualquier momento para obtener mas
informacién o concertar una visita. Para méasinformacién, pongase en contacto con la Sra.
Kristina Wimmer, agente inmobiliaria (IHK), en el +49 151 68 47 09 01.
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Detalles de los servicios

* 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Gewer beeinheit

* Ca. 80 m?2 Wohnflache und ca. 86 m2 Gewer beflache

* Wohnung hochwertig mobliert mit Einbaukiiche - allesim Kaufpreis enthalten
* Dachterrasse

* Kaminofen

* Dusche und Whirlpool, sowie elektrische Ful3bodenheizung im Badezimmer

* Wohnung und Gewer beeinheit im Erdgeschoss und 1.0ber geschoss

* Gasetagenheizung aus 2002

* Wohnanlage mit vier Einheiten
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Todo sobrela ubicacion

Hof ist einekreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit I hren knapp 50.000
Einwohnern ist die charmante Stadt die drittgr63te im Regier ungsbezirk Oberfranken und
ist eingebettet zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca. 500 Hohenmeter tber dem
M eer esspiegel.

AulBerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der Fachhochschulen, Industriestadt,
Verwaltungszentrum und ist gut angebunden an die Autobahnen - A 9, A 72und A 93 -
verkehrsglinstig gelegen zu Sachsen, Thiringen und Tschechien.

Hof ist auch Sitz der Wirtschaftsregion " Hochfranken" , welche das Hofer Land, die Stadt
Hof, sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 198.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1910.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Mark Beyer

Karolinenstrafie 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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