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| mpresionante villa con vistas al lago

Numero de propiedad: IT264922944
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PRECIO DE COMPRA: 2.620.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 397 m2 « HABITACIONES: 15
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.000 m?2
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De un vistazo

| T264922944 2.620.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 397 m? Subject to commission

21.04.2026 ca. 556 m2

15 ca. 437 m?

. Terraza, Piscina,
Sauna, Balcon

5

2026

6 x Otros
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo
radiante

En tramite
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Una primeraimpresion

Esta villa de nueva construccion, con vistas dominantes al lago, es el resultado de un
proyecto que ha sido cuidadosamente disefiado en cada detalle de acuerdo con altos
estandares de calidad, dondela estética, € confort y la habitabilidad dialogan de forma
natural y elegante.

Situada en un contexto exclusivo, la propiedad esta rodeada por un jardin privado que
garantiza una privacidad absoluta y crea una continuidad armoniosa entr e los espacios
interioresy exteriores. La piscina infinita, perfectamente integrada, se convierte en la pieza
central escénica delavilla, realzando ain maslavista abierta al lago.

La casa esté construida en varios niveles.

En la planta baja hay una zona de noche bien distribuida, compuesta por dos dor mitorios,
cada uno con bafio privado, asi como una habitacion principal con bafio en suitey vestidor.
L a planta se completa con una ampliay luminosa zona de estar, disefiada para vivir €
espacio de forma fluida, con acceso directo a laterraza con vistas al lago.

El s6tano se ha concebido como una zona dedicada a larelajacion y €l entretenimiento. Aqui
encontramos una segunda zona de estar con acceso directo a la piscina, una habitacién de
invitados, un spa, una refinada sala de vinos, asi como lavanderiay salastécnicas al servicio
dela propiedad.

La propiedad se encuentra en estado de avance con un plazo definalizacion estimado de
unos 3-4 meses, ofreciendo asi la posibilidad de personalizar los detalles finales segiin €
propio gusto.

El precio yaincluye elementos de gran valor, como suelos de mader a cepillada, una piscina
climatizada completa con persiana enrollable y una cocina hecha a medida.

Una solucion pensada par a quienes desean una villa moder na con vistas al lago, acabados de
alta calidad y la posibilidad de vivirla en poco tiempo, sin compr omisos.
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Detalles de los servicios

Estado estimado delas obras

Obras 95%

I nstalacion eléctrica 40%

Fontaneria 50%

Sistema de calefaccion y refrigeracion 50%
I nstalacion fotovoltaica 0%
Puertasinteriores 0%

Pavimento exterior 0%

Jardin 0%

Valor estimado a la finalizacién 350.000
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Todo sobrela ubicacion

Soiano del Garda es un municipio de 2 733 habitantes situado en la provincia de Brescia, en
la zona de Valtenesi, cerca del lago de Garda.

Es conocido principalmente por la produccién devinoy aceite de olivade Garday por sus
bodegas.

Situacion y clima

El clima es suave durante todo el afio y muy agradable. En los her mosos dias de primavera
se puede presenciar €l triunfo de la naturaleza en flor, en verano laligera brisa mitiga las
altastemperaturas, el otofio ofrece encantador es dias soleados e incluso en invierno las
temperaturas siguen siendo agradables.

Belleza natural en los alrededor es

Isola del Garda, lamayor isla del lago de Garda, pertenece al municipio de San Felice del
Benaco. En laisla se encuentra el lujoso palacio de la familia Cavazza, rodeado de her mosos
jardinesitalianosy un rico bosque de cipreses, acaciasy pinos. Entre abril y octubre, se
organizan visitas guiadas a esta impresionanteisla con la familia Cavazza. Sienta en su piel
el ambiente paradisiaco de esta pequefiaida.

El jardin botanico de Heller y la Vittoriale degli Italiani son destinos populares para
visitantes de todo €l mundo. Las montafiasde arriba, a las que también se puede acceder
facilmente a pie, ofrecen paisajesimpresionantes.

Arteculinario de Garda

Hay muchos restaur antes excelentes en la zona, pero los mas conocidos son Lido 84
(restaurante con estrella), |1 Benaco, L'orologio, Trattoria Picedo y excelentes pizzerias.
Hay innumer ables bodegas donde degustar el vinoy el aceite de oliva locales.

Deportesen el lago de Garda

El lago de Garda es conocido por los deportes acuéticos, en primer lugar la vela con las
importantesregatas que se celebran cada afio en las aguas del Benaco, pero también el
wakeboard (esqui acuético), el kitesurf, el windsurf, el piragtiismo, el snorkel, sin olvidar €l
deporte acuatico mas popular del momento: € stand-up paddle (SUP).

L os amantes de las emaociones fuertes pueden volar en ala delta o parapente desde las cimas
delos montes Spinoy Baldo.

A menosde 2 km hay varios campos de golf: Arzaga, Garda Golf y Colombaro.

L os paseos a pieg, en bicicleta o a caballo haran que su experiencia sea magica, hay masde
100 km de carriles bici que van desde la orilla del lago hasta la ladera de la montafia.
Paralos amantes dela nieve, se puedellegar ala prestigiosa estacion de Madonna di
Campiglio en poco menos de dos horas en coche.

Puertos publicosy privados

- Puerto de Manerba ( publicoy privado)

- Puerto de Portese ( publicoy privado)




- Puerto de San Felice ( publico)

Playas de Manerbay alrededores

Spiaggia delle Rive.

Playa de Mulinoy Playa de M okai.

Playa de Bau en Salo

Playa de Rive Grandi en Barbarano.

Playa de Rimbalzello.

Para los mas pequefiosy mas

10 parques de atracciones que no debe perderse en el Lago de Garda; lassonrisas, la
diversion, laligereza de unas vacaciones en familia....Parque Gardaland, Gardaland Sea L ife
Aquarium, Caneva Aquapark, Movieland: The Hollywood Park, Medieval Times, el Rodeo
delos Caballeros, Busatte Adventure, Parco Natura Viva, Parco Giardino Sigurta, Elias
Adventure Park,Jungle Adventure Park, asi como parques publicosy privados donde podra
admirar todoslostipos florales autdctonos.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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