Verona

Dos pisos con plaza de aparcamiento y terraza

Numero de propiedad: IT264922911

- |

PRECIO DE COMPRA: 559.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 220 m? « HABITACIONES: 7
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De un vistazo

| T264922911 559.000 EUR
Piso
ca. 220 me Onder voor behoud
4 van commissie
7 ca. 240 m2
3 Terraza
2
1964
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Datos ener géticos

Tele Certificado energético
27.05.2034

97.77 kWh/m2a
Gas B

1964
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Dos pisosindependientesen el cuartoy quinto piso (Ultimo del condominio), con una
superficietotal de aproximadamente 240 m2 brutos.

Fachada del condominio rehecha en 2006, tejado del condominio rehecho en 2006.

El cuarto piso esta vacante en octubre de 2026, €l quinto piso tiene una fecha de vencimiento
del contrato de arrendamiento en 2029 (4+4 contrato con cupon Seco) que representa una
solucién de ingresosinmediatos.

Cuarto piso - Apartamento con terraza orientada al sur. Total 130 m2.

El piso seabreaun hall de entrada que conduce a una gran sala de estar que consta de una
sala de estar, cocina moder na abierta, acceso directo a la terraza, excelente exposicion al sol
gue ofrece una vista de la puesta de sol, dos dor mitorios dobles, dormitorio con dos camas,
cuarto de bafio con ventana con ducha, trastero. sétano.

plaza de apar camiento cubierta. Posibilidad de un segundo cuarto de bafio.

En 2025 serehizo el sistema eléctrico, se actualizaron las lineas eléctricas, bafio renovado,
cocina de induccion, sistema de deteccion de gas.

Unidad 2 - Piso abuhardillado en la quintay Ultima planta del edificio, total 110 m2: gran
salén con cocina abiertay chimenea, ventanasy velux que dan gran luminosidad, dor mitorio
doble, dormitorio individual/estudio, cuarto de bafio con ventanay duchay ante-bafio.
correspondiente bodega.

Equipamientoy caracteristicas técnicas.

- Reformaintegral (2025)

- Aire acondicionado: por conductos en la cuarta planta, split en la quinta
- Ventanas con rotura de puente térmico, velux motorizado

- Aislamiento térmico del tejado y falsos techos

- Instalacion eléctricay fontaneria renovadas

- Calderareciente

Cochera adicional 25.000 euros
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Detalles de los servicios

- fachada del edificio renovada en 2006

- tejado renovado en 2006

- en 2025 reconstruccion eléctrica, lineas eléctricas mej or adas, bafio reconstruido, suelos de
mader a pulidos, calentador de agua por induccion y cocina reconstruidos, sistema de
deteccion de gas
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Todo sobrela ubicacion

Ponte Crencano es uno delos barrios residenciales mas populares de Verona debido a su
ubicacion estratégica, que consigue combinar la proximidad al centro histérico con una
dimension mastranquilay aireada, cas al pie delas colinas.

Se encuentra en el Segundo Distrito, al noroeste del centro. Esta enclavado entre el
prestigioso barrio de Borgo Trento (del qgue a menudo se consider a la continuacion natural,
menos formal), la zona de colinas de Quinzano y el rio Adigio.

Esuna zona muy habitada por familiasy personas mayor es. Existe un fuerte sentimiento de
comunidad, alimentado por la parroquia de Santa Maria Ausiliatricey los centros
deportivos (como el CUS o € cercano centro Pindemonte).
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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