Castion Veronese - Veneto

Chalet independiente en construccion en una zona
verde, con vistas despg adas al lago de Garda

Numero de propiedad: IT264922908

IN THE BEST LOCATION FOR YOU “ VN, P.C.I_‘L

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 115 m2 « HABITACIONES: 4 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.000 m?
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De un vistazo

| T264922908 Bajo peticion

ca. 115 m2 Casa unifamiliar
4 Sujeto a comision
3 ca. 300 m2

2 ca. 138 m2

2026 Terraza, Piscina
2x Otros
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion de Certificado energético
una sola planta 20.00 kWh/m?a
Bomba de calor aire-

agua A+

20.05.2036

Bomba de calor aire-
agua
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Planos de planta
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Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Villa unifamiliar en construccién en Castion di Costermano sul Garda, situada en una zona
tranquilay rodeada de vegetacion, con vistas despejadas al lago de Garda.

L a vivienda se encuentra en fase avanzada de obra bruta, con la estructura, la cubiertay €l
revestimiento exterior yaterminados. La finalizacion del proyecto podra per sonalizar se
respetando la documentacién urbanistica y de construccién vigente.

La planta bajatiene una superficie ttil de unos 115 m2y cuenta con una amplia zona de
estar, tresdormitoriosy dos bafios. En el stano se han previsto un garaje de unos 64 m2, un
salén-comedor de unos 67 m2y una bodega de unos 64 m2, que se ven realzados por la
presencia de claraboyas que gar antizan la iluminacion natural de los espacios.

En la planta superior hay un atico no habitable de unos 115 m2, dotado de 8 amplias
ventanas de tgfado que gar antizan una excelente luminosidad natural.

El proyecto se ha desarrollado siguiendo criterios de sostenibilidad y eficiencia ener gética, de
acuerdo con el Protocolo ITACA. Seprevélainstalacion de aislamiento térmico por exterior,
una bomba de calor y un sistema fotovoltaico.

Existe la posibilidad de construir una piscina privada en losterrenos adyacentes a la villa.
Laubicacién, lasdimensionesy las car acter isticas definitivas se determinaran en el marco de
la correspondiente tramitacion urbanistica.

A lavilla seleasignara una amplia par cela de terreno mediante subdivision; la superficie
definitiva seindicar & una vez finalizado el expediente correspondiente, mientras quela
configuracion y la extension del terreno adyacente ya se pueden apreciar claramenteen la
documentacién de que dispone la agencia.
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Detalles de los servicios

- piscina
-garaje
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Todo sobrela ubicacion

Lavilla, situada en una ubicacion privilegiada con vistas despejadas a las colinas
circundantes, en las afueras delalocalidad de Castion, combina la tranquilidad con la
proximidad a las principales vias de comunicacion. Castion es una aldea del municipio de
Costermano sul Garday su territorio abarca las colinas delanfiteatro morrénico del Garday
se extiende por la parte mas occidental delallanura de Caprino, llegando hasta las
elevacionesdel Monte Belpoy las Sengie di Mar ciaga. EI municipio conserva las huellas de
un pasado mar cado por lasfamilias nobles que venian aqui a pasar las vacacionesy
construyer on elegantes palacios, como la magnifica villa Pellegrini. La oferta turistica cuenta
con instalaciones de calidad, como la casa club del Golf Ca degli Ulivi, el Nuevo Centro
Ecuestre de Marciaga 'y numerosas rutas ciclistas, un punto estratégico para descubrir el
interior, para dar lavueltaal lago de Garda o pararecorrer la subida hacia el Monte Baldo.
Y no faltan paisajes de cuento de hadas que visitar paralosamantes de la naturaleza.




Numero de propiedad: IT264922908 - 37010 Castion Veronese - Veneto

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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