Toscolano Maderno - Gardasee

Villa exclusiva con vista total al lago

Numero de propiedad: IT264922907

‘ VON POLL

www.von-poll.it

PRECIO DE COMPRA: 1.150.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 198 m2 « HABITACIONES: 12
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.000 m?2




Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

De un vistazo

La propiedad

Datos ener géticos

Una primeraimpresion
Todo sobrela ubicacion

Contacto con €l socio




Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

De un vistazo

| T264922907 1.150.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 198 m? Subject to commission
06.05.2026 ca. 273 m2

1 ca. 217 m2

. Piscina, Chimenea

3

1992

2x Otros
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo
radiante

Gas
En tramite




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad

Py
= "

S ——

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad

Immagine a scopo illustrativo. Layout e soluzioni architettonicherappresentate sono indicative e potrannovariare in fase di progé@‘
-~

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad

‘ i

Iy

7

mmagine a scopo illustrativo. Layo n *ppresenAgé St o indicative e potranno var
At . i f




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

Immagine a scopo illustrativo.

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad

cative e pot




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad

www.




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad

von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

L a propiedad

\
| |

i I -~
|ER | 2
| & | P E J ik d

-
A
.

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

La propiedad

N
N
N
N
N

V)




Numero de propiedad: IT264922907 - 25088 Toscolano Maderno - Gardasee

Una primeraimpresion

En una delas zonas masreservadasy tranquilas de Toscolano M ader no, donde la naturaleza
seuneala elegancia del lago, se encuentra esta villa inica capaz de transmitir, desde la
primera mirada, una auténtica sensacion de paz y belleza.

Lazonadeestar, ampliay luminosa, se abre armoniosamente hacia el exterior, creando una
continuidad perfectaentreinterior y exterior. El jardin plantado se convierte asi en una
prolongacion de la vida cotidiana, acompanado de una espléndida piscina de nueva
construccion, ideal para momentos derelax, convivenciay tranquilidad absoluta, con una
vista total del lago que degja sin palabras.

Lavilla dispone de cuatro dormitorios, tres cuartos de bafio y salas técnicas bien
organizadas, ofreciendo espacios funcionalesy confortables para todas las necesidades de la
vida. Dos plazas de apar camiento cubiertasy un jardin bien cuidado que garantiza
privacidad y confidencialidad completan la propiedad.

La ubicacién es uno de sus puntos fuertes. tranquila, exclusiva, rodeada de vegetacion, pero
al mismo tiempo conveniente para los principales serviciosy €l lago.

L a casa ya es per fectamente habitable en su estado actual, pero también ofrece un gran
potencial de mejora gracias a un proyecto de renovacion estudiado en losrender s adjuntos,
diseflado pararealzar alin mas su car acter contemporaneo y su singularidad.

Una oportunidad Unica en el mercado, unainversion inteligentey una eleccion de estilo de
vida para aquellos que quieren un lugar donde realmente se sientan como en casa, todos |os
dias, con €l lago como horizonte.

Estamos a su disposicion para una visita privada.
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Todo sobrela ubicacion

Situacion y clima

Toscolano Mader no se encuentra en un amplio promontorio encerrado entre el romantico
puerto de Toscolanoy el pintoresco golfo de Mader no.

El municipio de Toscolano-M aderno esta situado en la orilla bresciana del lago de Garda, a
40 km dela capital dela provincia, Brescia.

El clima es suave durante todo el afio y muy agradable. En los her mosos dias de primavera
se puede presenciar €l triunfo de la naturaleza en flor, en verano laligera brisa mitiga las
altastemperaturas, el otofio ofrece encantador es dias soleados e incluso en invierno las
temperaturas siguen siendo agradables.

Belleza natural en los alrededor es

Isola del Garda, lamayor isla del lago de Garda, pertenece al municipio de San Felice del
Benaco. En laisla se encuentra el lujoso palacio de la familia Cavazza, rodeado de her mosos
jardinesitalianosy un rico bosque de cipreses, acaciasy pinos. Entre abril y octubre, se
organizan visitas guiadas a esta impresionanteisla con la familia Cavazza. Sienta en su piel
el ambiente paradisiaco de esta pequefiaida.

El jardin botanico de Heller y la Vittoriale degli Italiani son destinos populares para
visitantes de todo €l mundo. Las montafiasde arriba, a las que también se puede acceder
facilmente a pie, ofrecen paisajesimpresionantes.

Arteculinario de Garda

Hay muchos restaur antes excelentes en la zona, pero los mas conocidos son: Lido 84
(restaurante con estrellas), Gatto d'oro, latana, il Cortilettoy excelentes pizzerias.
Deportesen e lago de Garda

El lago de Garda es conocido por los deportes acuéticos, en primer lugar la vela con las
importantesregatas que se celebran cada afio en las aguas que rodean el lago de Garda, pero
también el wakeboard (esqui acuatico), el kitesurf, el windsurf, el piragliismo, €l snorkel, sin
olvidar el deporte acuatico mas popular del momento: el stand-up paddle (SUP).

L os amantes de las emociones fuertes pueden volar en ala delta o parapente desde las cimas
delos montes Spinoy Baldo.

A menos de 15 km hay varios campos de golf: Arzaga, Garday Colombaro.

Caminar, montar en bicicleta o a caballo hara que su experiencia sea magica, hay masde
100 km de carriles bici que van desde la orilla del lago hasta la ladera.

Paralos amantes dela nieve, se puedellegar ala prestigiosa estacion de Madonna di
Campiglio en poco menos de dos horas en coche.

Puertos publicosy privados

- Puerto de Salo ( publicoy privado)

- Puerto de Maderno ( publico)

- Puerto de Torchio - Manerba del Garda ( privado)




- Puerto de Gardone Riviera ( publicoy privado)

Playas Salo y alrededores

Cuenta con hermosas playas: la playa Degli Ulivi, Lido Azzurroy Riva Granda. Si tiene un
amigo de cuatro patas, la playa de Riva Grande es para usted: de dimensiones muy
generosas, esta equipada con un servicio de salvamento, quiosco, bebeder osy una zona de
juegos para perrosy nifios.

Playa de Rive Grandi en Barbarano.

Playa de Rimbalzello.

Para nifiosy mas

10 parques de atracciones que no hay que perderse en el Lago de Garda; las vacaciones en
familia sonrientes, divertidasy despreocupadas....Parque Gardaland, Gardaland Sea L ife
Aquarium, Caneva Aquapark, Movieland: The Hollywood Park, Medieval Times, e Rodeo
delos Caballeros, Busatte Adventure, Parco Natura Viva, Parco Giardino Sigurta, Elias
Adventure Park, Jungle Adventure Park, asi como parques publicosy privados donde
admirar todoslostipos florales autéctonos.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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