VON POLL

Sirmione

~Inversion en Sirmione: terreno urbanizable
Inigualable con plazas de apar camiento en una
ubicacion privilegiada

Numero de propiedad: IT264922692
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PRECIO DE COMPRA: 480.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 178 m? « HABITACIONES: 7
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De un vistazo

| T264922692 480.000 EUR
Piso

ca. 178 m? Sujeto a comision

2 ca. 250 m2

! ca. 200 m2

° Terraza

2

2025

4 x Otros
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Datos ener géticos

Bomba de calor aire- Certificado energético
agua
20.03.2034 50.00 kWh/m2a

B

Bomba decalor aire-
agua
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La propiedad

Terrazza unita A
ma, ¢a.94,00

www.von fpull, it
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Una primeraimpresion

Esta propiedad de desarrollo con un potencial considerable se encuentra en €l corazén de
Sirmione, uno delos lugares més codiciados del lago de Garda. La unidad se encuentra en €l
segundo 'y ultimo pisoy tiene una superficie de venta de aprox. 250 m2,

La propiedad representa una base sustancial para un desarrollo relacionado con el proyecto
y ofrece un area de desarrollo excepcional que se puede personalizar segin losrequisitosy €l
concepto de uso.

Una caracteristica clave dela unidad eslaterraza de aprox. 94 m2, que amplia
considerablemente el espacio utilizabley complementa funcionalmente el interior. Este
espacio exterior confiereala propiedad una calidad adicional y aumenta la flexibilidad de su
uso futuro.

Dado que la propiedad se encuentra actualmente en construccion, existen amplias
posibilidades de disefio y optimizacion.
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Detalles de los servicios

- Ultima planta (Atico)

- Gran terraza privada orientada al sur
- Dos orientaciones

- Cuatro plazas de apar camiento

- Cercadel centro




Numero de propiedad: IT264922692 - 25019 Sirmione

Todo sobrela ubicacion

Sirmione, la" Perla del Lago de Garda", esuno de los destinos més codiciados del norte de
Italia. Con su impresionante ubicacion en una estrecha peninsula que se adentra en el lago
de Garda, Sirmione combina tesor os culturales, estilo mediterraneo y una excelente
infraestructura. Esta ubicacion Gnica no solo ofrece condiciones ideales par a unas vacaciones
relajantes, sino que también es una opcioén atractiva parainvertir en propiedades.

Sirmione esta estratégicamente situada en la orilla sur del lago de Garday es de facil acceso
tanto desde Verona (aprox. 30 km) como desde Milan (aprox. 130 km). La proximidad a
aeropuertosinternacionales como el de Verona-Villafrancay el de Bérgamo-Orio al Serio
garantiza una accesibilidad optima, una ventaja importante para las propiedades
vacacionalesy los alquileres a corto plazo.

La propia peninsula ofrece un telén de fondo espectacular: A un lado el azul centelleante del
lago de Garda, al otro un encantador casco antiguo de car acter medieval.

Sirmione esricaen historiay cultura. Entre los monumentos mas famosos figur an:

El Castillo Scaliger: unaimpresionante fortaleza que custodia la entrada al casco antiguo.

L as Cuevas de Catulo: uno de los yacimientos ar queol 6gicos méas importantes del norte de
Italia, con lasruinas de una antigua villaromana.

Laimportancia cultural de Sirmione atrae a miles de turistas cada afio y aumenta el valor de
las propiedades de la region.

Sirmione es famosa por sus fuentes termales, apreciadas por sus propiedades curativas desde
la época romana. L os modernos balnearios, como las Terme di Sirmione, ofrecen exclusivos
programas de bienestar y atraen a visitantes de todo el mundo preocupados por su salud.
Esta singularidad aumenta el atractivo paralos veraneantesy los posiblesinquilinos.

L os alrededor es de Sir mione ofr ecen numer osas opor tunidades para practicar deportesy
relajarse:

Deportes acuaticos. vela, surf, surf deremoy paseos en barco son muy popularesen el lago
de Garda.

Ciclismoy senderismo: Las suaves colinasdelaregion invitan arealizar relajantes
excursiones, mientras que los ciclistas ambiciosos disfrutan de las desafiantes subidas.
Golf: En los alrededores hay campos de golf de gran calidad, como el " Gardagolf Country
Club".

Esta variedad hace de Sirmione un lugar ideal para propiedades vacacionales con gran
potencial de alquiler.




Sirmione combina el encanto histdrico con moder nasinfraestructuras. El casco antiguo
ofrece una gran variedad de restaurantes de lujo, boutiquesy cafés, mientras que los
moder nos centr os comer ciales y centros de atencion médica se encuentran a poca distancia.
Ademas, las bien desarrolladas conexiones por carreteray ferrocarril proporcionan un
réapido acceso a las ciudades masimportantes delaregion.

Sirmione no es sdlo un lugar para propiedades vacacionales, sino también un refugio seguro
paralasinversiones. El mercado inmobiliario del Lago de Garda ha mostrado un
comportamiento estable durante afios. L a demanda de pisos de vacaciones en lugar es de
primera categor ia como Sirmione supera claramente a la oferta, lo que significa que se
espera que los preciosinmobiliarios suban a largo plazo.

Gracias ala combinacién de una ubicacion exclusiva, potencial turisticoy terreno edificable
limitado, Sirmione esideal para:

I nver sores de capital que quieran beneficiarse de incrementos de valor a largo plazo.
Alquileresa corto plazo, ya que las propiedades vacacionales en €l Lago de Garda pueden
alcanzar altos rendimientos, especialmente en temporada alta.

El suave clima mediterraneo, la belleza del paisajey € ambienterelajado hacen de Sirmione
un lugar donde desconectar. Ya sea como retiro paralafamilia, como segunda residencia o
como inversion, Sirmione ofrece una calidad de vidainigualable.

Ahora es el momento adecuado para invertir en una propiedad en Sirmione, ya sea como
refugio privado o como inversion de alto rendimiento. jDé eseinspirar por la magia de este
lugar Gnico!
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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