VON POLL

Toscolano Maderno

Masia con vistasal lago y olivar

Numero de propiedad: IT264922681

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 2.330.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 563 m2 « HABITACIONES: 15
SUPERFICIE DEL TERRENO: 50.642 m?
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De un vistazo

1 7264922681 2.330.000 EUR
Casarural

ca. 563 m? Sujeto a comision

27.01.2026 ca. 2.815 m2

15 parareformar

8 ca. 615 m2

8 Terraza, Chimenea

1800
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion
deunasola planta

En tramite
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Una primeraimpresion

Un lugar capaz de asombrar desde la primera mirada, dondela vista se abre a todo el lago,
enmar cado por las montafias circundantes en un perfecto equilibrio de naturalezay
panorama.

La propiedad se encuentra en una pintoresca aldea de la ladera de Toscolano Madernoy se
distribuye en dos par celas separadasy complementarias.

En la primera par cela hay una encantadora granja del siglo X1X, con una superficie
residencial de mas de 600 m2, cerrada por antiguos muros perimetrales que preservan su
caracter histéricoy su total privacidad. Ya existe un proyecto aprobado, con car gas pagadas,
parala construccion detres prestigiosos pisos. Alter nativamente, es posible transformarlo en
una unicaresidencia exclusiva con un anexo, realzando la ar quitectura original mediante
unaintervencion contempor anea.

El segundo lote esun verdadero patrimonio natural con mas de 50.000 metros cuadrados de
terreno con vistas al lago, con apr oximadamente 850 olivos que crean un paisajederara
bellezay al mismo tiempo garantizan un valor agricola concreto. En esta zona se per mite la
construccion de unaresidencia agricola de mas de 500 metr os cuadr ados, asi como mas de
5.000 metros cuadrados par a habitacionesy espacios accesorios al servicio dela actividad
agricola.

La propiedad se presta perfectamente tanto alarealizacion de una actividad receptiva, como
un agroturismo, como a la creacion de una residencia privada de prestigio, una gran villa
rodeada de verdor, con un inmenso jardin y olivar, donde la intimidad, la autenticidad y la
calidad devida alcanzan su maximo equilibrio.

Una propiedad ver daderamente Ginica en el mercado, en términos de ubicacion, tamafio,
versatilidad de disefio y encanto atemporal.

Pongase en contacto con nosotr os para concertar una visita privaday descubrir por si
mismo el extraordinario potencial de esta propiedad.
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Todo sobrela ubicacion

Situacion y clima

Toscolano Mader no se encuentra en un amplio promontorio encerrado entre el romantico
puerto de Toscolanoy el pintoresco golfo de Mader no.

El municipio de Toscolano-M aderno esta situado en la orilla bresciana del lago de Garda, a
40 km dela capital dela provincia, Brescia.

El clima es suave durante todo el afio y muy agradable. En los her mosos dias de primavera
se puede presenciar €l triunfo de la naturaleza en flor, en verano laligera brisa mitiga las
altastemperaturas, el otofio ofrece encantador es dias soleados e incluso en invierno las
temperaturas siguen siendo agradables.

Belleza natural en los alrededor es

Isola del Garda, lamayor isla del lago de Garda, pertenece al municipio de San Felice del
Benaco. En laisla se encuentra el lujoso palacio de la familia Cavazza, rodeado de her mosos
jardinesitalianosy un rico bosque de cipreses, acaciasy pinos. Entre abril y octubre, se
organizan visitas guiadas a esta impresionanteisla con la familia Cavazza. Sienta en su piel
el ambiente paradisiaco de esta pequefiaida.

El jardin botanico de Heller y la Vittoriale degli Italiani son destinos populares para
visitantes de todo €l mundo. Las montafiasde arriba, a las que también se puede acceder
facilmente a pie, ofrecen paisajesimpresionantes.

Arteculinario de Garda

Hay muchos restaur antes excelentes en la zona, pero los mas conocidos son: Lido 84
(restaurante con estrellas), Gatto d'oro, latana, il Cortilettoy excelentes pizzerias.
Deportesen e lago de Garda

El lago de Garda es conocido por los deportes acuéticos, en primer lugar la vela con las
importantesregatas que se celebran cada afio en las aguas que rodean el lago de Garda, pero
también el wakeboard (esqui acuatico), el kitesurf, el windsurf, el piragliismo, €l snorkel, sin
olvidar el deporte acuatico mas popular del momento: €l stand-up paddling (SUP).

L os amantes de las emociones fuertes pueden volar en ala delta o parapente desde las cimas
delos montes Spinoy Baldo.

A menos de 5 km hay varios campos de golf: Bogliaco, Arzaga, Garday Colombaro.

L os paseos a pie, en bicicleta o a caballo haran que su experiencia sea magica; hay masde
100 km de carriles bici desde la orilla del lago hasta la ladera.

Paralos amantes dela nieve, se puedellegar ala prestigiosa estacion de Madonna di
Campiglio en poco menos de dos horas en coche.

Puertos publicosy privados

- Puerto de Salo ( publicoy privado)

- Puerto de Maderno ( publico)

- Puerto de Bogliaco ( privado)




- Puerto de Gardone Riviera ( publicoy privado)

Playas Salo y alrededores

Cuenta con hermosas playas: la playa Degli Ulivi, Lido Azzurroy Riva Granda. Si tiene un
amigo de cuatro patas, la playa de Riva Grande es para usted: de dimensiones muy
generosas, esta equipada con un servicio de salvamento, quiosco, bebeder osy una zona de
juegos para perrosy nifios.

Playa de Rive Grandi en Barbarano.

Playa de Rimbalzello.

Para nifiosy mas

10 parques de atracciones que no hay que perderse en el Lago de Garda; las vacaciones en
familia sonrientes, divertidasy despreocupadas....Parque Gardaland, Gardaland Sea L ife
Aquarium, Caneva Aquapark, Movieland: The Hollywood Park, Medieval Times, e Rodeo
delos Caballeros, Busatte Adventure, Parco Natura Viva, Parco Giardino Sigurta, Elias
Adventure Park, Jungle Adventure Park, asi como parques publicosy privados donde
admirar todoslostipos florales autéctonos.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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