Manerba Del Garda - Manerba del Garda

Exclusiva villa con vistas al lago, piscinay parque
privado cerca dela Rocca di Manerba

Numero de propiedad: IT254922569

‘ VON POLL

www.von-poll.it

PRECIO DE COMPRA: 1.790.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 291 m2 « HABITACIONES: 10
SUPERFICIE DEL TERRENO: 3.000 m?2




Numero de propiedad: IT254922569 - 25080 Manerba Del Garda - Manerba del Garda

De un vistazo

La propiedad

Datos ener géticos

Una primeraimpresion
Todo sobrela ubicacion

Contacto con €l socio




Numero de propiedad: IT254922569 - 25080 Manerba Del Garda - Manerba del Garda

De un vistazo

| T254922569 1.790.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 291 m2 Soggetto a
02.02.2026 commissione
ca. 472 m2
10 ca. 350 m?
6 Terraza, Piscina,
4 Chimenea, Balcdn
1970
4 x Otros
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion
deunasola planta

Aceite
En tramite
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Una primeraimpresion

En una delas zonas mas evocadoras del Lago de Garda, a pocos pasos de la historica Rocca
di Manerbay delas playas mas fascinantes de la costa, se encuentra esta encantadora
residencia.

Rodeada de un frondoso par que privado, embellecido por arboles ornamentalesy espacios
ver des que ofrecen total privacidad y tranquilidad, la villa se encuentra en dos niveles sobre
rasante, con solo una pequefia parte de semisétano: una eleccion de disefio destinada a
maximizar la vista panoramica del lago desde varias estancias de |la casa.

Construida en la década de 1970 y completamente renovada en 2005, con una piscina
privada construida hace unos diez afos, la villa ofrece un equilibrio perfecto de elegancia
clasicay confort moder no.

Actualmente subdividida en cuatro unidades independientes, una de ellas destinada a
personal de servicio, la propiedad es perfecta tanto para ser habitada como prestigiosa
residencia unifamiliar como para ser compartida entre varias familias o amigos,
manteniendo espacios reservados e independientes. La posibilidad de personalizar la
estructuratambién la hace ideal como inversion inmobiliaria.

Solucionestan raras, con estas caracteristicasy en una ubicacién tan deseable, no

per manecen disponibles por mucho tiempo.

Pongase en contacto con nosotr os hoy mismo para concertar una visita confidencial y
descubrir cémo puede convertir esta propiedad en su exclusiva casa en €l lago.




Numero de propiedad: IT254922569 - 25080 Manerba Del Garda - Manerba del Garda

Todo sobrela ubicacion

Cuenta la leyenda que M anerba se construy6 en devocion ala diosa Minerva. Ellavino a
esconder se en este valle, importantey pintoresco centro de los Valtenesi, donde planto sus
olivos (delos que era protectora) y ensefié muchas de sus artes. Se construyé un templo en su
honor, pero fue destruido por los barbar os. M uchos estudiosos creen que el topénimo de
Manerbaderivade" Minervaarx"; otros, sin embargo, remontan el nombre a los galos
cenomani (el término derivaria dela union de mon, que significa" hombredearmas', y erb,
"zona militar"). El topénimoindicaria, en este caso, " lugar fortificado residencia del jefe":
esto es plausible dado que desde lo alto de la fortaleza del pueblo era facil defenderse de
cualquier ataque.

El clima es suave durantetodo el afio y muy agradable. En los her mosos dias de primavera
se puede presenciar el triunfo dela naturaleza en flor, en verano la ligera brisa mitiga las
altastemperaturas, el otofio ofrece encantador es dias soleados e incluso en invierno las
temper aturas siguen siendo agradables.

Belleza natural en los alrededor es

Isola del Garda, laisla mas grande del lago de Garda, pertenece al municipio de San Felice
del Benaco. En laisla se encuentra €l lujoso palacio de la familia Cavazza, rodeado de
hermososjardinesitalianosy un rico bosque de cipreses, acaciasy pinos. Entre abril y
octubre, se organizan visitas guiadas a esta impresionanteisla con la familia Cavazza. Sienta
en su piel el ambiente paradisiaco de esta pequefia isla.

El jardin botanico de Heller y la Vittoriale degli Italiani son destinos populares para
visitantes de todo € mundo. Las montafiasde arriba, a las que también se puede acceder
facilmente a pie, ofrecen paisajesimpresionantes.

Arteculinario de Garda

Hay muchos restaur antes excelentes en la zona, pero los mas conocidos son: Lido 84
(restaurante con estrella), |1 Benaco, L'orologio, Le Rosey excelentes pizzerias.

Deportesen el lago de Garda

El lago de Garda es conocido por los deportes acuaticos, en primer lugar la vela con las
importantesregatas que se celebran cada afio en las aguas del Benaco, pero también el
wakeboard (esqui acuatico), €l kitesurf, el windsurf, el piragiismo, el snorkel, sin olvidar €l
deporte acuético méas popular del momento: € stand-up paddle (SUP).

L os amantes de las emociones fuertes pueden volar en ala delta o parapente desde las cimas
delos montes Spinoy Baldo.

A menosde 10 km hay varios campos de golf: Arzaga, Garday Colombaro.

L os paseos a pie, en bicicleta o a caballo haran que su experiencia sea magica, hay masde
100 km de carriles bici que van desdela orilla del lago hasta la ladera de la montafa.
Paralos amantes dela nieve, se puedellegar ala prestigiosa estacion de Madonna di
Campiglio en poco menos de dos horas en coche.




Puertos publicosy privados

- Puerto de Dusano ( publicoy privado)

- Puerto de Portese ( publicoy privado)

- Puerto de San Fdlice ( publico)

- Puerto Torchio - Manerba del Garda ( privado)

- Puerto de Gardone Riviera ( publicoy privado)

Playas de Manerbay alrededores

Playa Romantica

Playa de Pisenzey Porto Dusano

Playa de Bau en Salo

Playa de Rive Grandi en Barbarano.

Playa de Rimbalzello.

Para los mas pequefiosy mas

10 parques de atracciones que no debe perderse en €l Lago de Garda; las sonrisas, la
diversion, la ligereza de unas vacaciones en familia....Parque Gardaland, Gardaland Sea Life
Aquarium, Caneva Aquapark, Movieland: The Hollywood Park, Medieval Times, el Rodeo
delos Caballeros, Busatte Adventure, Parco Natura Viva, Parco Giardino Sigurta, Elias
Adventure Park,Jungle Adventure Park, asi como parques publicosy privados donde podra
admirar todoslostipos florales autoctonos.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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