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De un vistazo

23055001

ca. 320 m2
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

9
5
3
1987

1 x Garaje, 1 x Otros

765.000 EUR
Casa unifamiliar

Die Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
19% MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

1994
cuidado
Sélido

ca.0m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

GAS energeético

28.02.2033 199.00 kWh/m?2a
F

Gas
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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La propiedad

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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IMMOBILIEN®
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La propiedad

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von- m
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Una primera impresion

Lieben und schétzen Sie das Wohnambiente einer besonderen und einzigartigen
Wohnimmobilie? Dann haben wir fir Sie ein luxuriéses und elegantes Domizil in Toplage
von Nottuln. Dieser exklusive und lichtdurchflutete Bungalow mit flachem Satteldach und
imposantem Teilkeller verfligt Gber eine ideale und grof3ziigige Raumanordnung mit
reprasentativem Hauptwohnbereich sowie mehreren direkten Zugangen, gekennzeichnet
durch eine zeitlose Architektur. Fir Familien ist hier das "Paradies auf Erden" gegeben,
da das attraktive Domizil in Sud-West-Ausrichtung gentigend Platz und
Entfaltungsmaoglichkeiten bietet. Aktuell ist ein Teilbereich als Einliegerwohnung
vermietet. "WOHNEN MIT STIL UND AMBIENTE" ist bereits der erste Eindruck, wenn
man dieses Haus zum ERSTEN MAL sieht. Der Anblick 16st schon Vorfreude auf das
Innere aus. Der zweite Blick féallt auf die imposante Haustir. Sie ladt die Besucher ein,
sich diese asthetische Immobilie naher anzuschauen. Beeindruckend ist die grof3e Diele
mit direktem Blick in den lichtdurchfluteten Ess- und Wohntrakt. Der in Wohnraummitte
verortete Kamin sorgt im Esszimmer wie auch im Hauptwohnraum fur wohlige Wéarme an
kalten Wintertagen. Die neuwertige und mafRgenau angepasste, hochwertige Kiiche mit
Vorratsraum erfillt die Anspriiche an Funktionalitat fur die Familie optimal. Erganzend
gibt es weitere drei Zimmer, die aktuell als Schlafzimmer genutzt werden. Als Highlight
besteht die behordliche Erlaubnis, in einem adaquaten Anbau einen Swimmingpool zu
integrieren. Vier Bader inkl. des Gaste-WC fur die Individualnutzung und in hochwertiger
technischer Ausfiihrung, ergonomisch optimiert, runden das faszinierende Raumangebot
der Gesamtimmobilie perfekt ab. Fur die Innenwohnflachen wurde Granit "Multicolor Red"
im Format 305*305*1 cm als Bodenbelag in der Immobilie verlegt. Die Bader sind auf
dem Boden mit indischem, schwarzen Granit, gelegt im Halb-Verband, ausgestattet. Die
Wande wurden samtlich raumhoch mit der Fliese "Munchen, 72 weil3, 15 cm x 15 cm",
grau verfugt, gefliest. Sie sind mit WC, Handwaschbecken und Duschen bzw.
Badewanne bestiuickt worden. Geniel3en Sie vom Wohnzimmer aus den Blick in den
beeindruckenden, parkahnlichen Garten mit groBen Rasenflache, die zum Entspannen
und GenielRen an jedem Tag einladt, umsaumt von einem schonen Holzzaun, der lhnen
und lhren Kindern Schutz bietet. Zur Gesamtflache kdnnen noch ca. 145 m2, also die
Halfte des Bachlaufs addiert werden. Die ideale Raumaufteilung setzt sich im Keller mit 9
Kellerraumen, wahlweise nutzbar fir Hobby oder Technik, auf ca. 160 m2 weiter fort.
Beim Dach, nicht ausgebaut, handelt es sich um ein 30° + 35° Winkel-Satteldach als
Kaltdach uber dem Hauptteil mit seitlich und tUber der Garage anschlieRenden
Flachdachern. Gedeckt wurde das Dach mit vollkeramischen Tonziegeln, Farbe
"seegrin” und in Hochglanzoptik, glasiert. Der Energieausweis ist nach den
Verbrauchswerten der letzten Jahre erstellt worden. Durch den Einbau einer Gasheizung




von VIESSMANN im Zweikreissystem sowie durch die Unterstlitzung durch die Heizung
mit Holz werden die aufgefiihrten Ergebnisse erzielt. Die Raumlichkeiten der

Einliegerwohnung wurden bei der Beschreibung nicht bericksichtigt, um die Privatsphéare
hinsichtlich des Mietverhaltnisses zu schiitzen.
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Detalles de los servicios

- Bungalow mit Teilkeller

- massives Mauerwerk

- Satteldach

- Fundamente und Kellerdecken aus Stahlbeton

- Stahlskelett-Bauweise im Hauptwohnteil

- AuRRenverblendung Kalksandstein, Normalformat NF

- Kernmauerwerk Kalksandstein,

- Innenverblendung 80% Kalksandstein NF

- alle Mauerteile weil3 gestrichen

- ca. 20% Wandputz in den Wandflachen des Schlafteils, dreilagig

- vollfugiges Kalksandstein-Mauerwerk im Keller

- seitlich 30 cm hochgezogener Estrich, RAL 7001, lackierte Fllssig-Kunststoff-Boden
- Umlaufende Profil-Echtholzblenden, weil3 lackiert

- Kastenrinnen

- Fallrohre aus Zink,

- Umbauter Raum ca. 2000 Kubikmeter

- genehmigte Ausbaureserve ca. 84 m

- Teilunterkellerung, 9 Kellerraume auf ca. 150 m?, versehen mit ca. 100 Ifdm. Regalen
- der 1974 gebaute Teil hat ca. 50 cm dicke, dreischalige AuRenwéande mit einer 2 cm
kaschierten

Styropor-Zwischenisolierung hinter der Aul3enverblendung. Die ab 1986 angebauten
Teile verfligen Uber neuzeitliche Dammstoffe bei gleichwohl dicken AuRenmauern.

- bodentiefe Fenster auf den Seiten, die einen Blick in den Garten erméglichen

- massive Tiren

- hochwertige Klinkergarnituren

- Vinylparkett

- hochwertiger Granitfussboden

- Gasheizung VIESSMANN 27kW, im Zweikreissystem, Warmwasser 200, getrennt
schalt- und steuerbares System fiir den Hauptwohnraum und die Gbrigen Raume

- Brennwerttechnik, 2-Zonen-Steuerung

- zwei gemauerte Herdfeuer, jeweils mit unabhangig mit getrennten Zigen, im
Hauptwohnraum mit Heizfunktion

- redundante E-Heizung, ungenutzt, unter dem Flur des Esszimmers

- Armierter Tresor

- Lady-Tresor

- SO-Dachflache fur die Installation von Dachkollektoren zur Warmwasser- oder




Heizungsunterstiitzung ware vorhanden
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Todo sobre la ubicacion

Die Premium-Gemeinde Nottuln liegt etwa 20 Kilometer westlich von Munster in
Nordrhein-Westfalen am Sidwestrand des Naherholungsgebietes "Baumberge".
Nachbarorte sind Billerbeck, Havixbeck, Senden, Dulmen und Coesfeld. In der Gemeinde
Nottuln mit ihren rund 20.000 Einwohnern finden Sie ein exklusives Wohnumfeld vor, das
sicherlich in anderen Orten aufgrund der Vielfaltigkeit fir Bewunderung sorgt. Der
modernen Gemeinde Nottuln ist es gelungen, den Blrgern eine sehr gute Infrastruktur zu
bieten. Sie finden hier neben einem umfassenden Waren- und Dienstleistungsangebot,
den Versorgungseinrichtungen fir "Dinge des taglichen Bedarfs", Restaurants, Hotels,
Eiscafés, Optiker, Banken, Versicherungen, ein Krankenhaus, Altenheime, Apotheken
sowie Arzte verschiedener Fachrichtungen. Auch das Angebot an Freizeit- und
Sportmoglichkeiten und eine sehr ausgepragte Vereinstatigkeit lassen keine Winsche
offen. Im Wellenfreibad erleben die Blrger unterschiedlichen Alters neben der sportlichen
Aktivitat Entspannung und Freude. Jogging-, Wander- und Spazierwege laden die
Naturfreunde ein, Nottuln und Umgebung aktiv zu Ful3 zu erleben. Den Ansprichen an
Bildungseinrichtungen erflillt die Gemeinde durch zwei ortliche Grundschulen, eine
Sekundarschule sowie das Rupert-Neudeck-Gymnasium. Erganzt wird das Angebot
durch Kindergarten fur die Kleinsten und die Musikschule, um Musikliebhabern eine
beliebte Plattform zu bieten. Nottuln ist zudem an den Fernradweg "100-Schlsser-
Route" angeschlossen, sodass Touristen die Mdglichkeit haben, diesen charmanten Ort
kennen und schatzen zu lernen. Gleichwohl sprechen die sehr guten
Verkehrsanbindungen fur Nottuln. So liegen die Anschliisse an die Autobahnen Al und
A43 sowie an die Bundesstrallen B54 und B525 in unmittelbarer Nahe. Die Niederlande,
Hannover und das Ruhrgebiet kdnnen somit schnell erreicht werden. Ferner hat sich
Nottuln als entfernterer Vorort mit héchsten Wohnkomfortanspriichen in der Néhe der
Westfalenmetropole Munster etabliert. Berufspendler nutzen die hervorragenden
Verkehrsanbindungen Uber die A 43, Gber den Bahnhof Nottuln-Appelhilsen sowie den
OPNV mit der Schnellbusverbindung S60, um ihren Arbeitsplatz in Miinster zu erreichen.
AuRerdem verkehren Regionalbuslinien Gber Schapdetten und Munster-Roxel nach
Miinster sowie tUber Darup nach Coesfeld. Des Weiteren sind die Flughafen FMO und
DUS mit dem PKW in ca. 50 Minuten schnell zu erreichen. Diese wunderschéne
Immobilie befindet sich unweit vom Ortszentrum. Durch die erstklassige Lage in
Sackgassenendlage, in einem angesehenen und sehr ruhigen Wohnviertel mit
ausschlief3lichem Anliegerverkehr, wird ein hoher Wohnkomfort garantiert.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.2.2033. Endenergiebedarf
betragt 199.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1987. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nico Rosenke & Michael Knieper

SuringstralRe 4 Coesfeld
E-Mail: coesfeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




