Verden (Aller)

Familienfreundliches Haus in idyllischer und
gefragter L age!

Numero de propiedad: 26346026
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PRECIO DE COMPRA: 346.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 154 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 450 m?
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De un vistazo

26346026 346.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 154 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2 cuidado
1958
Solido
ca. 80 m?

Terraza, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
16.04.2027 355.90 kWh/m2a
H
Gas
1958
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Planos de planta
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Schlafzimmer
ca. 14 m?

Wohnzimmer
ca. 36 m*

Erdgeschoss
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Schlafzimmer
ca. 17 m?

Kammer
ca.8 m?
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Obergeschoss
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Waschkiiche

ca.13 m?

Keller
ca.4m*
Keller
ca. 14 m*

Keller
ca. 19 m*

Keller
ca. 20 m*

Keller
ca. 12m?

il

Kellergeschoss
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1958 vereint klassischen Charme mit
zeitgemaliem Wohnkomfort und bietet auf einem ca. 450 m2 grof3en Grundstiick vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Mit einer Wohnflache von rund 154 m2, verteilt auf sechs Zimmer, eignet sich die Immobilie
sowohl als grof3ziigiges Einfamilienhaus als auch als Zweifamilienhaus —ideal fur Familien,
M ehr gener ationenkonzepte oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Bereitsbeim Betreten des Hauses tiber zeugt die durchdachte Raumaufteilung sowie die
angenehme Wohnatmosphare. Das Erdgeschoss bildet mit seinem grof3ztigigen Wohnbereich
den Mittelpunkt des Hauses.

Helle Raume und eine har monische Gestaltung schaffen ein stilvolles Ambiente mit
besonderem Wohlfuhlcharakter. Von hier aus gelangen Siedirekt auf die Terrasse, dieden
Wohnraum ideal in den gepflegten Garten erweitert und zu entspannten Stunden im Freien
einladt.

Die angrenzende K liche bietet ausreichend Platz fir moderne Einbauten sowie einen
gemutlichen Essbereich. Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein weiteres
Zimmer, das sich flexibel als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst, sowie ein
Tageslichtbad.

Im Ober geschoss erwarten Sie weiter e grof3ztigige Wohnraume, darunter ein komfortables
Schlafzimmer sowie ein moder nisiertes Badezimmer mit zeitgemafer Ausstattung. Grol3e
Fensterflachen sorgen in allen Raumen fur eine freundliche und lichtdur chflutete
Atmosphare und er 6ffnen schone Ausblicke ins Grine.

Ein besonderes Highlight ist die vollstandige Unterkellerung der Immobilie. Neben
umfangreichen Abstellmdglichkeiten stehen hier zusatzliche Flachen zur Verfligung, diesich
hervorragend als Hobby-, Fithess- oder Arbeitsbereich eignen.

Die solide Bauweise des Hauses wur de dur ch einige M oder nisierungen sinnvoll erganzt und
gepflegt. So wurde das Dach im Jahr 2019 neu verstrichen und der Terrassen-
beziehungsweise Balkonbereich 2018 neu gestaltet.

Dielmmobilie préasentiert sich insgesamt in einem sehr gepflegten und Zustand und bietet

beste Voraussetzungen fiir einen kurzfristigen Einzug.
Abgerundet wird dieses attr aktive Angebot durch eine Garage sowie einen zusatzlichen




Schuppen, der praktische Unterbringungsmdglichkeiten flr Fahrrader, Gartenger te oder
Werkzeuge bietet. Eine Zentralheizung sor gt ganzjahrig fir ein angenehmes Wohnklima.
Die L age Uber zeugt durch die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und guter
Infrastruktur.

Die gewachsene Nachbar schaft und das angenehme Wohnumfeld machen diese Immabilie
besonder s attraktiv fir Familien und Ruhesuchende gleicher maf3en.

Dieses charmante Haus bietet vielfaltige M 6glichkeiten und ver bindet klassischen
Wohncharakter mit modernem Komfort. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer personlichen
Besichtigung von den Vorzligen dieser besonderen mmobilie —wir freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahme.
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Detalles de los servicios

- Baujahr: 1958

- Grundstiick: 450 m2

- Wohnflache: ca. 154 m2

- voll unterkellert

- teilweise Echtholzpar kett im Wohnzimmer
- Garage

- Schuppen

- Terrasse/ Balkon 2018 gebaut

- Dach 2019 verstrichen

- als 1- oder 2- Familienhaus nutzbar
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Todo sobrela ubicacion

Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Anlieger stral3e mit
Wendehammer —in bevorzugter Wohnlage von Verden.

Die Umgebung Uberzeugt durch ein gepflegtes, grines Wohnumfeld und bietet ideale
Voraussetzungen fur Familien, die zentrumsnah und dennoch natur nah wohnen méchten.

In einem direkten Umkreis stehen | hnen zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten zur Verfiigung —
darunter Supermarkte, Drogerien, Banken, Arzte sowie diver se gastr onomische und
kulturelle Angebote.

Auch ein Kindergarten und eine Grundschule sind in nur ca. 5-10 Gehminuten erreichbar —
ein klarer Vorteil fur Familien mit Kindern.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Eine Bushaltestelle befindet sich nur wenige
Meter entfernt, der Bahnhof ist rund 1 km entfernt. Fir Autofahrer bietet die Nahe zur
B215 und zur Autobahn A27 eine optimale Verbindung ins Umland und dar Gber hinaus—
perfekt fur Berufspendler.

Die Néhe zum Stadtwald bietet zusatzliche Erholungsmaoglichkeiten, ideal fir Spazier gange,
sportliche Aktivitaten im Griinen oder einfach zum Durchatmen.

Die charmante Reiter stadt Verden vereint urbanes L eben mit landlichem Flair und bietet
eine hohe L ebensqualitat —ideal fur alle, die Wert auf ein ausgewogenes und
familienfreundliches Wohnumfeld legen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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