Langwedel

Efficiency House 40 Plus. jAlta calidad,
ener géticamente eficiente, lista para su familial

Numero de propiedad: 25346073
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PRECIO DE COMPRA: 490.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 171,6 m2 « HABITACIONES: 5 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 516 m?
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De un vistazo

25346073 490.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 171,6 m? Kauferprovision

Techo de media cafia betragt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

3 COMO Nuevo

2016

2 x Plaza de Coetfn%onenées

apar camiento prefabricados

exterior, 1 x Garaje Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Geotermia 29.00 kWh/m2a
18.04.2026

A+
Geotérmico 2016
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Una primeraimpresion

Esta casa unifamiliar de alta calidad combina la vida contempor anea con la tecnologia mas
moderna'y unadistribucion bien pensada. Construida en 2016 y en impecables condiciones,
la propiedad se presenta como un hogar atractivo para comprador es exigentes que valoran
la comodidad, la eficiencia energética y la calidad. Con una gener osa superficie habitable de
aproximadamente 170 m2, la casa ofrece un amplio espacio que se adapta a las necesidades
individuales. La parcela de aproximadamente 516 m? crea un agradable espacio exterior con
diversas posibilidades de uso. L a casa cuenta con un total detresdormitorios, ideales para
familias o para establecer un despacho o una habitacién deinvitados. Tres moder nos bafios
garantizan un alto nivel de comodidad y flexibilidad en el dia a dia: dos de ellos totalmente
equipados con duchasarasde sueloy griferia moderna, y el ter cer o disefiado como bafio de
invitados. El salén-comedor de planta abierta constituye € corazon dela casa. Aqui, una
chimenea sin uso crea un ambiente acogedor. La cocina de alta calidad, totalmente equipada
con €electr odomésticos moder nos de marca, esfuncional y visualmente atractiva, y satisface
todas las necesidades. Toda la propiedad cuenta con calefaccion por suelo radiante de bajo
consumo, controlada comodamente mediante una bomba de calor geotérmica. Un sistema
fotovoltaico de 12 kWp con una bateria de 10 kWh garantiza un suministro de energia
sostenible. La propiedad incluye un amplio gar aje con espacio suficiente para un vehiculo,
asi como espacio para guardar bicicletas o herramientas dejardineria. Dos plazas de

apar camiento exteriores adicionales completan la oferta, ofreciendo espacio adicional para
visitas u otros vehiculos. Gracias a su impecable estado y a sus acabados de alta calidad, la
propiedad esta lista para entrar avivir deinmediato sin necesidad de grandesreformas. La
calidad superior delos acabados serefleja en los detalles cuidados, |os materiales duraderos
y el disefilo moder no. Aproveche esta oportunidad para conocer esta excepcional propiedad
de primera mano. Estaremos encantados de propor cionarle mas informacién o concer tar
unavisita en cualquier momento. Vengay compruebe usted mismo las numer osas ventaj as
de esta propiedad; esperamos su consulta.
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Detalles de los servicios

- Hochwertig ausgestattete K tiche

- FuBbodenheizung

- Erdwarmepumpe

- Photovoltaik mit 12 kWp und 10 kWh Speicher

- Wallbox

- SAT-Antenne

- WLAN im gesamten Haus

- Kamin im Schornstein, nie benutzt

- Grol3e Garage, sowie zusatzlich 2 Aul3enstellplatze
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Todo sobrela ubicacion

Die Ortschaft Langwedel liegt zwischen Bremen und Verden, stidlich von Bremen. Sie
verflgt Uber eine gut ausgebaute offentliche Infrastruktur und Grundver sorgung. Es gibt
Kindergarten und Grundschulen sowie eine Ober schule. Einkaufsmarkte sind schnell zu
erreichen.

Auch die Verkehrsinfrastruktur ist gut: Der Bahnhof Langwedel liegt an der Strecke
Hannover—Bremen.

Die Autobahnen A27 und A 1 sind schnell zu erreichen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2026.

Endenergiebedarf betragt 29.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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