Achim — Baden bei Bremen

La elegancia se une a la amplitud: jsu apartamento
con un togque abierto!

NUmero de propiedad: 25346061

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 479.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 160 m2 « HABITACIONES: 6
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De un vistazo

25346061

ca. 160 m2
1

6

2

2

2021

2 x Plaza de
aparcamiento exterior

479.000 EUR
Duplex

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

COmMO nuevo
Sélido

ca. 5mz

WC para invitados,
Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
12.12.2032 38.00 kWh/m?a
A
Gas
2021




I

VON POLL

REAL ESTATE

NuUmero de propiedad: 25346061 - 28832 Achim — Baden bei Bremen

La propiedad

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

NUumero de propiedad: 25346061 - 28832 Achim — Baden bei Bremen

La propiedad

www.von- m



VON POLL

NUumero de propiedad: 25346061 - 28832 Achim — Baden bei Bremen

La propiedad




VON POLL

NUumero de propiedad: 25346061 - 28832 Achim — Baden bei Bremen

La propiedad

- o
% o *\m\\\% -

[

I IR IR RIS

g




NUumero de propiedad: 25346061 - 28832 Achim — Baden bei Bremen

La propiedad




I

VON POLL

REAL ESTATE

NUumero de propiedad: 25346061 - 28832 Achim — Baden bei Bremen

La propiedad

www.von-poll.com




‘ VON POLL

NUumero de propiedad: 25346061 - 28832 Achim — Baden bei Bremen

La propiedad

www.von-poll.com




‘ VON POLL

NUumero de propiedad: 25346061 - 28832 Achim — Baden bei Bremen

La propiedad

<

{illffe




NUumero de propiedad: 25346061 - 28832 Achim — Baden bei Bremen

La propiedad




NUumero de propiedad: 25346061 - 28832 Achim — Baden bei Bremen

Una primera impresion

Este moderno apartamento, construido en 2021, ofrece una generosa superficie
habitable de aproximadamente 160 m2 y se encuentra en impecables condiciones. Esta
exclusiva propiedad impresiona por su cuidada distribucion y sus acabados de alta
calidad. El duplex se distribuye en dos plantas conectadas por una elegante escalera
abierta. Cada planta cuenta con zonas diferenciadas que crean un amplio espacio
habitable. En la planta baja, se encuentra el amplio salén-comedor, con abundante luz
natural gracias a sus grandes ventanales y acceso directo a un acogedor balcén. Ideal
para relajarse al aire libre. Junto al salon de esta planta se encuentra una moderna
cocina. Otro punto destacado de esta planta es una pequefia habitacion que puede
utilizarse como despacho o habitacién infantil. Junto al espacioso bafio, al final de la
planta, se encuentra uno de los dos dormitorios. La planta superior consta de un amplio
salon-dormitorio. Esta planta también cuenta con otro bafio de gran tamafio, con bafiera
y ducha independiente. Un lavadero independiente ofrece conexiones para lavadora y
secadora. El apartamento cuenta con un total de seis habitaciones, que pueden utilizarse
de diversas maneras. Esto ofrece una gran flexibilidad para conceptos de vivienda
individuales y adaptaciones a las necesidades personales. Ya sea como vivienda
familiar, oficina o para invitados, las numerosas habitaciones ofrecen diversas
posibilidades. También se incluyen dos plazas de aparcamiento. Estas dos plazas
ofrecen la opcioén de instalar un wallbox. También hay un trastero compartido para
bicicletas y un trastero privado. Concierte una visita para comprobar las ventajas de esta
propiedad. Estaremos encantados de presentarle esta excepcional propiedad y estamos
disponibles en cualquier momento para cualquier pregunta o informacion adicional.
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Detalles de los servicios

- 2 feste Stellplatze
- Kellerraum
- Gemeinsam genutzter Fahrradkeller mit Stromanschluss zum Laden von E-Bikes
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Todo sobre la ubicacion

Gelegen in einer gut angebundenen Stadtlage, profitieren zuktinftige Eigentimer von
einer schnellen Erreichbarkeit 6ffentlicher Verkehrsmittel sowie samtlicher
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind in der ndheren Umgebung vorhanden, was
die Wohnlage sowohl fiir Berufstatige als auch fur junge Familien besonders attraktiv
macht.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 38.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Thomas Maruhn

Ostertorstral3e 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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