Kirchlinteln

Bungalow con amplio jardin y chimenea: jvida
relajada en un solo nivel!

NUmero de propiedad: 25346058

VON POLL

.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 100 m2 « HABITACIONES: 3 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.333 m?
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De un vistazo

25346058 299.000 EUR
Bungalow

ca. 100 m* Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Sdélido

1974
ca. 30 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
13.11.2035 312.80 kWh/m?a
H
Aceite
1974
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Planos de planta

‘VON POLL

338

438

4,88

1,01
—

1349

2,25

8,00

3,
4,87

Erdgeschoss

www.von-poll.com




VON POLL

-
=
o]
&
z &
]
>

4,98

1,00

2,01

2,85

nicht unterkellert

152

nicht unterkellert

©
2 5
& =
[
I
I =
5
s 1T )
2
S () B
= =, S
m =
=
=Y T I3 053

6Y'El

4,04

237

2.37

545

528

10.74

Kellergeschoss

g
(=]
S

3

i
8
R
]
]
3




NUumero de propiedad: 25346058 - 27308 Kirchlinteln

Una primera impresion

Se vende un bungalow construido en 1974, situado en una amplia parcela de
aproximadamente 1333 m2. Ubicada en una consolidada zona residencial, la propiedad
presume de una atractiva arquitectura de una sola planta, lo que garantiza una vida
cémoda y sin escalones. Actualmente alquilada, la propiedad es ideal tanto para
propietarios como para inversores que valoren una distribucion bien disefiada. Con una
superficie habitable de aproximadamente 100 mz, la propiedad ofrece amplio espacio
para parejas, familias pequefias o personas solas. La cuidada distribucidon consta de tres
estancias, incluyendo dos luminosos dormitorios, cada una con amplio espacio para
relajarse y opciones de disefio personalizadas. El espacioso salon, bafiado de luz natural
gracias a sus ventanales de suelo a techo, cuenta con una chimenea que proporciona
una calidez acogedora y un ambiente especial, especialmente durante los meses mas
frios. El bafio, de disefo funcional, cuenta con bafiera. Un aseo de invitados
independiente aumenta la comodidad. La cocina esté integrada en el sal6n y ofrece
amplio espacio de almacenamiento, asi como espacio para cocinar juntos. Todos los
espacios estan elegantemente distribuidos y en excelentes condiciones. Detalles
practicos como un sétano parcial ofrecen espacio de almacenamiento adicional para
suministros o articulos del hogar. El garaje doble de la casa permite aparcar dos
vehiculos con seguridad y espacio adicional para bicicletas o herramientas de jardineria.
La amplia propiedad ofrece diversas posibilidades: césped, arbustos ornamentales y
pequefios arboles rodean el edificio, creando atractivas zonas exteriores que pueden
disefiarse individualmente. El barrio se caracteriza por viviendas unifamiliares y espacios
verdes. La ubicacion combina las ventajas de una vida tranquila con facil acceso a
tiendas, centros de ocio, guarderias y colegios. La infraestructura esta bien desarrollada,
lo que garantiza un cdmodo acceso tanto al transporte publico como a las conexiones
por carretera regionales. El bungalow fue construido en 1974 y se encuentra en buen
estado. Las ventanas, la calefaccion y deméas elementos son originales del edificio, lo
gue permite modernizaciones individuales si se desea. La casa es ideal tanto para
propietarios como para una inversion sélida. No dude en concertar una visita sin
compromiso para conocer personalmente las posibilidades y el potencial de esta
propiedad. Estaremos encantados de responder a cualquier pregunta que pueda tener.
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Detalles de los servicios

- Baujahr: 1974

- Wohnflache: ca. 100 m2
- Grundstiick: 1.333 m2

- Teilkeller

- zur Zeit vermietet

- Doppelgarage

- Kamin
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Todo sobre la ubicacion

Dieser charmante Bungalow befindet sich in einer ruhigen Wohnstral3e und bietet die
idealen Voraussetzungen fiir ein entspanntes Familienleben. Die gro3zligige
Raumaufteilung schafft ein angenehmes Wohnambiente fur Grof3 und Klein — hier fiihlt
sich jeder zuhause.

Kirchlinteln vereint landliche Idylle mit hervorragender Infrastruktur. Die nahegelegene
Autobahnanschlussstelle Verden-Ost erméglicht eine schnelle Anbindung an Bremen,
Hamburg und Hannover — ideal fur Pendler, die naturnah wohnen und dennoch mobil
bleiben mochten.

Die Gemeinde punktet mit einer sehr guten Nahversorgung: Supermarkte, Backer, Cafés,
Restaurants, Arzte und eine Apotheke sind direkt im Ort zu finden.

Mit mehreren Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrenden Schulen bietet
Kirchlinteln eine ausgezeichnete Bildungs- und Betreuungslandschaft — perfekt fir
Familien mit Kindern.

Ein gut ausgebautes Busnetz bringt Sie regelmafig und zlgig ins nahegelegene Verden.
Ob zum Einkaufen, zur Arbeit oder fur Freizeitaktivitaten — Sie bleiben jederzeit flexibel.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 312.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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