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Una primeraimpresion

Ein eigenes Stuick Griin, ein Platz zum Abschalten und genligend Freiraum fiir entspannte
Stunden bietet dieses ca. 242 m2 grof3e Gartengrundstiick in Traun. Eine schone Gelegenheit,
sich einen personlichen Ruckzugsort im Grinen zu schaffen.

Das Grundstiick befindet sich in der Nahe Untere Dorfstrale/Durerstral3ein Traun, esist
vollstandig eingezéunt und verflgt Gber ein eigenes Zufahrtstor.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine ca. 12 m2 grol3e, solide Gartenhiitte (inkl.
Genehmigung). Sie bietet einen geschiitzten Bereich und gleichzeitig praktischen Stauraum
mit durchdachtem Regalsystem.

Nach dem Feierabend ein paar entspannte Stunden im Grnen verbringen und die Ruheim
eigenen kleinen Rickzugsort genief3en, ob Gemuise- und Krauterbeete, Blumen, eine
gemutliche Sitzecke oder ein Platz zum Grillen und Entspannen, hier l&sst sich mit etwas
Kreativitét eine ganz personliche kleine gr ine Oase gestalten.

Als Wohnwagenbesitzer konnen sie ihren eigenen Wohnwagen als mobilen Riickzugsort
nutzen, wenn die Reiselust ruft, einfach ankuppeln und zur nachsten Tour aufbrechen.

Das Grundstiick verfligt derzeit Gber keinen eigenen Strom- und Wasser anschluss. Eine
magliche Versorgung Uber benachbarte Grundstiicke wéar e individuell mit den jeweiligen
Eigentimern abzukléren. Alternativ bieten sich, je nach personlichem Bedarf und den
rechtlichen Rahmenbedingungen, autar ke L 6sungen an. M dglich wéar e die Sammlung von
Regenwasser mittels Regentonne oder Zister ne, sowie eine unabhéngige Stromver sorgung
mittels Photovoltaik- bzw. Solarlésung.

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung im Ortsteil St. Martin der
Stadtgemeinde Traun und in unmittelbarer Nahe zum Naherholungsgebiet der Trauner Au
bzw. des Traun-Flusses.

Gabler Spielplatz ca. 600 m

- Kindergarten ca. 300 m

- Volks- und Mittelschule ca. 500 m

- Einkaufsmoglichkeiten ca. 1000 m

- Offentliche Verkehrsmittel (Bahnhof St. Martin) ca. 500 m

- Autobahnanschluss ca. 3,5km
- Flughafen Horsching ca. 7 km




- Traun-Radweg R4 ca. 800m
- Naherholungsgebiet zum Spazieren (Trauner Au) ca. 900m
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Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Dipl. Ing. (FH) Thomas Fleischander|

Schmidtorstrafle 4, A-4020 Linz
Tel.: +43732- 77 83 98
E-Mail: Linz.at@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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