VON POLL

Frankfurt am Main — Seckbach

Casa adosada uUnica y moderna cerca de Huthpark

NUmero de propiedad: 25001232

PRECIO DE COMPRA: 880.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 134,79 m2 - HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 372 m?

poll.com



Numero de propiedad: 25001232 - 60389 Frankfurt am Main — Seckbach

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos
Planos de planta

Una primera impresion
Detalles de los servicios
Todo sobre la ubicacion
Otros datos

Contacto con el socio




Numero de propiedad: 25001232 - 60389 Frankfurt am Main — Seckbach

De un vistazo

25001232

ca. 134,79 m?2
Techo a dos aguas
4

3

1

1924

2 x Plaza de
aparcamiento exterior

880.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
cuidado
Sélido

ca. 137 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Gas 119.30 kWh/mz2a
10.09.2035

D
Gas 1924
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Esta moderna casa adosada, completamente renovada en 2024, se encuentra en una
tranquila y céntrica zona residencial, cerca del popular Huthpark, uno de los oasis verdes
mas verdes de Francfort. Con una meticulosa atencion al detalle, los propietarios han
modernizado y ampliado la casa por completo, creando una armoniosa combinacién de
arquitectura contemporanea, alta calidad de vida y tecnologia de construccion de
vanguardia. Unos pocos escalones conducen a la entrada, con un elegante aseo
integrado. La distribucion abierta confiere a la casa adosada una moderna sensacion de
amplitud: el luminoso comedor se integra a la perfeccion con una exclusiva cocina de
disefio en negro, equipada con electrodomeésticos Bosch de alta gama. Un solo escalén
mas abajo, se abre el amplio salén, con elegantes suelos de parqué francés en espiga,
ventanales de suelo a techo y vistas al jardin. Un concepto de iluminacion bien disefiado
con downlights garantiza un ambiente luminoso, moderno y acogedor. Se puede afadir
un balcén o acceso directo al jardin como opcion, ofreciendo otras posibilidades de
disefio con un gran potencial. Una sencilla y elegante escalera de madera conduce a la
planta superior, donde se encuentran las estancias privadas con dormitorios y un bafio
decorado con gusto y con luz natural. El atico (de unos 67 m2 de superficie habitable
aprobada), con una soleada terraza en la azotea, se encuentra actualmente en fase de
obra y el nuevo propietario podra terminarlo a su gusto. El permiso de obra especifica
una suite principal con bafio. Por lo tanto, ofrece las condiciones ideales para ideas de
vivienda individuales o retiros personales. La propiedad puede disefiarse a su gusto, ya
sea como un jardin con un disefio encantador, una amplia terraza o un oasis verde. Ya
hay dos plazas de aparcamiento disponibles. En el exterior, arboles y arbustos esperan
ser plantados, listos para afadir su toque personal al jardin. Un punto destacado en
cuanto a la técnica es el s6tano modernizado: se ha rebajado, se ha equipado con una
nueva losa de cimentacion y esta completamente equipado con todas las comodidades.
Un descalcificador de agua, la preparacion para una bomba de calor aerotérmica y un
sistema de aire acondicionado ya estan instalados, lo que permite una vida con vision de
futuro y energéticamente eficiente. EI comprador se encargara de los acabados finales
del atico y el paisajismo; aqui podra hacer realidad su propia vision. Esta excepcional
propiedad es perfecta para familias con dos o tres hijos que valoren la proximidad a la
ciudad, asi como un entorno verde y relajante.
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Detalles de los servicios

- Moderne, offene Designkiiche in schwarz, mit hochwertigen Bosch-Geréaten
- Franzosischer Echtholzparkett in edler Fischgrat-Optik

- FuBbodenheizung

- Durchdachtes Beleuchtungskonzept mit stilvollen Downlights

- Bodentiefe Fenster Dreifachverglasung fur optimalen Lichteinfall und Energieeffizienz
- Elektrische Rollladen

- Balkon

- Terrasse

- Keller wohnlich ausgebaute Nutzflache

- Wasserenthartungsanlage

- Vorbereitung fur Warmepumpe

- Tiefgelegter Keller mit neuer Bodenplatte

- Innen- und AulRensperrung

- Ruckstausicherung (manuell, umristbar auf elektrisch)

- Dach neu mit 8 cm Dammung und Statiknachweis

- Alle Leitungen fur Bad und Schlafzimmer bereits gelegt

- Vorhandener Zugang zur Dachterrasse mit ca. 23 m2 Flache
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Todo sobre la ubicacion

Seckbach, am norddéstlichen Rand Frankfurts gelegen, verbindet dorfliches Flair mit
urbaner Nahe und griiner Erholung. Der Stadtteil zeichnet sich durch charmante
Wohnquartiere, gepflegte Neubauten sowie ein gewachsenes Ortsleben mit traditionellen
Apfelweinlokalen aus. Familienfreundliche Infrastruktur mit Schulen, Kitas, Sportstatten
und vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten unterstreichen die hohe Lebensqualitét.

Besonders bekannt ist Seckbach fiir seine Lage im Frankfurter GrinGurtel. Der
Huthpark, der Quellenwanderweg und der weitlaufige Lohrpark mit dem 185 Meter hohen
Lohrberg bieten ideale Mdglichkeiten fir Spaziergange, Sport und Erholung. Von hier
eroffnet sich ein einzigartiger Blick auf die Frankfurter Skyline, und am Hang des
Lohrbergs wird bis heute Wein angebaut — ein Alleinstellungsmerkmal, das Frankfurt zu
einer der wenigen GroR3stadte mit eigenem Weinberg macht. Erganzt wird das Angebot
durch das naturgeschitzte Seckbacher Ried, das als Ruckzugsort fir Naturfreunde gilt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Bus- und Stral3enbahnlinien binden
Seckbach direkt an die Innenstadt und die angrenzenden Stadtteile an. Uber die
nahegelegene A661 ist das gesamte Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar, ebenso der
internationale Flughafen Frankfurt. Damit vereint Seckbach naturnahes Wohnen mit einer
komfortablen urbanen Anbindung.




Numero de propiedad: 25001232 - 60389 Frankfurt am Main — Seckbach

Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 119.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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