Frankfurt am Main — Praunheim

Encantadora casa unifamiliar con amplio jardin.

NUmero de propiedad: 25001108

PRECIO DE COMPRA: 1.390.000 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 256,8 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 573 m?
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De un vistazo

25001108 1.390.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 256,8 m? Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inklI.

5 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1921 2016

1 x Garaje cuidado
ca. 94 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
26.08.2034 292.00 kWh/m?2a
H
Aceite
1921
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La propiedad
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Esta casa unifamiliar, cuidadosamente cuidada, se encuentra en el codiciado barrio de
Praunheim y presume de un hermoso jardin maduro, ademas de una ubicacion
privilegiada: la Escuela Europea y el centro comercial Nordwestzentrum, con sus
numerosas tiendas, se encuentran en las inmediaciones. La escalera central conduce a
la planta baja, donde un amplio salén-comedor diafano se abre a la terraza. Esta terraza,
cubierta por una encantadora y frondosa pérgola, da al idilico jardin. En esta planta
también se encuentra otra habitacion, actualmente utilizada como estudio, un aseo de
cortesia y una espaciosa cocina-comedor. La planta superior consta de tres dormitorios,
otro estudio y un bafio luminoso con luz natural. El atico, reformado, ofrece dos amplias y
versétiles habitaciones y un bafio adicional con ducha. Esta propiedad es ideal para una
familia numerosa. La casa esta actualmente alquilada y estara disponible a finales de
2025.
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Detalles de los servicios

- Parkettboden

- GrolRRer Keller

- GrolRe Terrasse mit Pergola
- Eingewachsener Garten

- Garage
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Todo sobre la ubicacion

Praunheim liegt im Nordwesten von Frankfurt. Ausreichend Freizeitmoglichkeiten sind
durch die Nahe zum Niddatal und der Nidda selbst gegeben. Nur wenige Gehminuten
entfernt befindet sich der grof3e Volkspark mit herrlichen Grunflachen und Fahrradwegen.
In naher Umgebung stehen ausreichend Einkaufsmdglichkeiten zur Verfligung.

Praunheim ist mit der U-Bahnlinie U7 (Uber Hauptwache, Konstablerwache) und der
Buslinie 60 an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die Innenstadt liegt in
unmittelbarer Nahe. In wenigen Autominuten erreicht man die A66 sowie die A5.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 292.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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