Frankfurt am Main - Riedberg

M aisonette im Penthouse-Stil —Wohnen Uber den
Dachern Frankfurts

Numero de propiedad: 26001078
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PRECIO DE COMPRA: 680.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 80,7 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

26001078 680.000 EUR
Duplex

ca. 80,7 m? Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 COMO nuevo

2017

1 x Aparcamiento Solido

subterraneo

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Cogeneracion fosil 59.40 kWh/m2a
15.01.2027

B
Distrito 2017
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Bel dieser Drei-Zimmer-M aisonettewohnung im Penthouse-Stil verbindet sich moder nes
Wohnen mit stilvoller Eleganz und beeindruckenden Ausblicken. In begehrter Lage von
Frankfurt-Riedberg erwartet Sie diese circa 81 m2 grof3e, hochwertig ausgestattete Wohnung
auf zwei Ebenen —ein Zuhause, das sowohl durch seine Architektur alsauch durch seine
Atmosphar e beeindruckt.

Lichtdurchflutete Raume, grof3ziigige Fensterflachen und elegante M aterialien schaffen ein
Wohnambiente, das Offenheit und Geborgenheit zugleich ver mittelt. Der Wohn-/Essbereich
bildet das Herzstlick der Wohnung —ein Ort zum Ankommen, Entspannen und Genief3en.
Hier flgt sich eine moder ne Einbauktiche mit einer Arbeitsplatte aus Granit harmonisch in
das Gesamtbild ein und verbindet Funktionalitat mit stilvollem Design.

Diedre Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als stilvolle Riickzugsorte,
inspirierendes Homeoffice oder gemutliches Gastezimmer. Das Hauptschlafzimmer im
unteren Geschoss verfligt Gber einen integrierten Ankleidebereich und direkten Zugang zu
dem exklusiven Vollbad. Esist mit hochwertiger Ausstattung und modernem Design
gestaltet und bietet hochsten Komfort.

Ein Highlight ist die circa 22 m2 grof3e Dachterrasse: Hier eroffnet sich ein beeindruckender
Skylineblick, der jeden Moment zu etwas Besonderem macht. Ob entspannte Abende bei
Sonnenuntergang oder geselligen Stunden im Freien —dieser Ort wird schnell zu Ihrem
personlichen Lieblingsplatz. Eine elektrische Markise sor gt dabei fur zusitzlichen Komfort.

Die gehobene Ausstattung der Wohnung umfasst FuRbodenheizung in allen Raumen, edle
Parkettboden, helle Fliesen, deckenhohe T liren sowie fein ver putzte Wande und Decken, die
ein harmonisches Gesamtbild schaffen. Ein praktischer Stauraum innerhalb der Wohnung
sowie ein geschitzter Tiefgaragenstellplatz, der bequemes Parken garantiert, erganzen das
Angebot.

Diese M aisonettewohnung vereint stilvolles Design, dur chdachte Funktionalitat und eine
gefragte Lage. Sieist das Zuhause fir Menschen, die das Besonder e suchen. Lassen Sie sich
bel einer personlichen Besichtigung von diesem Wohntraum Uber zeugen.
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Detalles de los servicios

- FuBbodenheizung

- Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte
- Parkettboden und helle Fliesen

- Feinputz an Wanden und Decke

- Deckenhohe Tlren

- Ankleide im Schlafzimmer

- Vollbad

- GasteWC

- Stauraum unter der Treppe

- Elektrische Markise

- Dachterrasse (circa 22 m2) mit Skylineblick
- PKW-Stellplatz in Tiefgarage
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Todo sobrela ubicacion

Der Riedberg zahlt zu den jingsten und zugleich gefragtesten Stadtteilen Frankfurts. Seit
Beginn des 21. Jahrhundertsist hier eéin moder ner, urbaner Wohnstandort in attraktiver
N&he zur Innenstadt entstanden, der heute dur ch eine ausgezeichnete I nfrastruktur und
hohe L ebensqualitat Gberzeugt. Die Lage spricht gleichermalien Singles, Familien wie auch
altere Menschen an.

Ein pragendes Element des Stadtteilsist die angrenzende Science City der Goethe-
Universitat Frankfurt, diedem Riedberg ein lebendiges, inter nationales Umfeld verleiht. Das
Riedber gzentrum bildet das zentrale Ver sorgungszentrum des Quartiers und ermoglicht
kurze Wege fiir den taglichen Bedarf. Arzte, Apotheken, Schulen, Kinder gérten sowie
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem
erreichbar.

DarUber hinaus bietet der Stadtteil ein auf3er gewohnlich breites Angebot an Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten. Grof3zligige, miteinander ver netzte Grtinflachen, Parkanlagen und
Naher holungsraume pragen das Stadtbild. Sportvereine, Reitmoglichkeiten sowie weitere
Freizeitangebote schaffen ideale Voraussetzungen fiir eine aktive und ausgewogene

L ebensgestaltung.

Der Riedbergist zentral im Rhein-Main-Gebiet gelegen und verflgt Uber eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Die Frankfurter Innenstadt, der Flughafen sowie dasregionale und
Uberregionale Umland sind schnell erreichbar. Uber die U-Bahn-Linien U8 und U9 gelangt
man direkt in die Innenstadt, was den Stadtteil auch fiir Berufspendler besonder s attraktiv
macht.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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