Frankfurt am Main - Eschersheim

Atractivo atico de cuatro habitaciones con gran
terraza en la azotea.

Numero de propiedad: 25001223

PRECIO DE COMPRA: 1.139.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 135,49 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25001223 1.139.000 EUR
Atico
ca. 135,49 m Kauferprovision
2 betragt 2,856 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 aestrenar
2024
Sélido

1 x Aparcamiento
subterraneo, 38000
EUR (Venta) Terraza
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Bomba de calor aire- 20.00 kWh/m2a
agua
28.07.2035 A+
2024
Gas
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Este exclusivo atico combina la vida contempor dnea con un confort de alta calidad y una
distribucion impecable. Ubicado en un atractivo complejo de obra nueva en unatranquilay
consolidada zona de Alt-Escher sheim, ofrece la ventaja de ser el primer ocupante. Se accede
al apartamento através deun cuidadojardin delantero, querealza el caracter privadoy
acogedor del edificio. Una espaciosa escalera o ascensor conduce a la segunda planta,
ofreciendo acceso sin escalones al atico. Al entrar, lerecibe un amplioy eleganterecibidor,
desde el que se accede atodaslas estancias. El pasillo se abre armoniosamente a una amplia
sala de estar, comedor y cocina de planta abierta, que constituye €l corazén del apartamento
y ofrece acceso a la azotea de apr oximadamente 58 m2. Dos dor mitoriosy dos bafios ofrecen
un confort moderno. L os ventanales de suelo atechoy la orientacion sureste gar antizan
estancias luminosasy un ambiente luminoso y acogedor. El suelo de parquet deroble de alta
calidad en estilo lamas crea un ambiente calido y elegante, mientras que los azulejos de

por celana de gran formato en los dos bafos irradian una elegancia atemporal. L os bafios
estan equipados con duchas aras de suelo o bafieras, lavabos de elegante disefio y griferia de
marca. Un punto destacado de este apartamento es |a espaciosa terraza en la azotea, que
ofrece un amplio espacio paratomar €l sol, relajarsey disfrutar del entretenimiento, ademas
deimpresionantes vistas. El apartamento se encuentra en una casa de eficiencia ener gética
KfW 55y cuenta con un sistema de calefaccion hibrido de vanguar dia compuesto por una
bomba de calor aer otérmica, una moder na caldera de condensacion de gasy energia
fotovoltaica. Esta propiedad esideal para par g as, familias o per sonas mayor es exigentes que
valoran la calidad, latranquilidad y los amplios espacios exteriores, sin sacrificar la
proximidad al centro de Francfort. Un atico espacioso y exclusivo para propietarios
exigentes.
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Detalles de los servicios

- Video-Gegensprechanlage

- Hybrides Heizsystem: L uftwéarmepumpe und Gas zusétzlich, Photovoltakanlage
- FuBbodenheizung raumweise regulier bar

- HWR mit Anschliissen und Medienverteiler

- Bader mit Feinstein und hochwertigen Objekten
- Parkett - edle Eichen Dielen

- Zwei Bader

- Holzfenster

- Dreifachverglasung

- Elektrische Rollladen

- Balkon

- Terrasse

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (zzgl. 38.000 €)
- Barrierefreier Zugang moglich
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Todo sobrela ubicacion

Dasim Nordwesten Frankfurts gelegene Escher sheim zahlt zu den begehrten, citynahen
Wohnquartieren. Der nérdlich der Bahnlinie gelegene historische Kern bewahrt stellenweise
noch dorfliche Strukturen mit traditionellen Frankfurter L okalen und alteingesessenen
Fachgeschéften. Stidlich davon, rund um die U-Bahn-Station , Weil3er Stein®, finden sich
sanierte Altbauten sowie aufgelockerte Villenbebauungen, die harmonisch in das
renommierte Dichterviertel ibergehen.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten entlang der Eschersheimer Landstral3e decken den
taglichen Bedarf, wéhrend kleine Fachgeschéafte und charmante Gastronomie das Viertel
lebendig halten. Sport- und Freizeitbegeisterte finden auf der Niddawiese, im Freibad,
Tennis- und Fulballanlagen reichlich Gelegenheit fiir Bewegung, Jogging oder Radtouren
entlang der Nidda.

Die U-Bahn-Station , Weil3er Stein“ (U1, U2, U3, U8) sowie die S-Bahn-Station

» Eschersheim® (S6) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Autobahnen A66
Richtung Wiesbaden und A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach liegen nur wenige
Minuten entfernt und gewahrleisten eine exzellente Anbindung an das Umland.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com

Eschersheim
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