Frankfurt am Main - Eschersheim

Apartamento nuevo de dos habitacioneslisto para
entrar avivir con terrazay jardin.

Numero de propiedad: 25001175

PRECIO DE COMPRA: 493.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 59,33 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25001175 493.000 EUR
Planta baja

ca. 59,33 me Kauferprovision

2 betragt 2,856 % (inkl.

1 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2024 aestrenar

1 x Aparcamiento

subterraneo, 38000 Sélido

EUR (Venta)

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido




Numero de propiedad: 25001175 - 60431 Frankfurt am Main - Eschersheim

Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Bomba de calor aire- 20.00 kWh/m2a
agua
28.07.2035 A+
2024

Bomba decalor aire-
agua
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Planos de planta

£ \
\
Bad / \
ca. 6.76 m?

= !
: H] /
i -3
‘ i/ :
™ T
L :
7| < Whg
C1.4
Schilaten -~
ca. 14.26 m?
i = Diele
2 ca. 6.85 m?
o
; wc' (]
1 ca. 2.16 m?
: ST—
[@])=] =
[s]®) L
e Terrasse —— 3
ca. 8.00 m?
Wohnen/Kochen/Essen
\‘ ca. 24.99 m?

—
)

& 0]

g
=2
I
AR ERH.0.00

il




Numero de propiedad: 25001175 - 60431 Frankfurt am Main - Eschersheim

Una primeraimpresion

Este encantador apartamento de dos habitaciones combina la vida contempor &nea con un
confort de alta calidad y una distribucién impecable. Ubicado en un atractivo complejo de
nueva construccién en unatranquilay consolidada zona de Alt-Escher sheim, ofrece la
ventaja de ser € primer ocupante. Se accede al apartamento a travésde un cuidado jardin
delantero, querealza el caracter privadoy acogedor de este complejo de sofisticada
arquitectura. El apartamento cuenta con una distribucién ideal para personas solterasy
paregjas, y también puede utilizar se como inversién inmobiliaria. Un dormitorio con bafio en
suitey un amplio salén-comedor con cocina americana ofrecen un confort moderno. Los
ventanales crean un ambiente luminoso y acogedor, mientras que la soleada terraza
orientada al oeste junto al salon-comedor invita arelajarse. Hay un aseo de cortesia
independientey se puede adquirir una préctica plaza de apar camiento subterraneo,
accesible en ascensor, por 38.000 EUR adicionales. jUn atractivo apartamento para vivir o
alquilar!
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Detalles de los servicios

- Video-Gegensprechanlage

- Hybrides Heizsystem: L uftwarmepumpe, Gas, Photovoltaikanlage
- FuBbodenheizung, raumweise regulier bar

- Bad mit Feinsteinzeug und hochwertigen Sanitérobjekten
- Parkett — edle Eichendielen

- Tageslicht-Design Badezimmer

- GasteWC

- Dreifachver glasung mit abschlief3baren Fenstergriffen

- Holzfenster

- Elektrische Rollladen

- Terrasse

- Garten

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (zzgl. 38.000 €)

- Barrierefreier Zugang moglich
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Todo sobrela ubicacion

Dasim Nordwesten Frankfurts gelegene Escher sheim zahlt zu den begehrten, citynahen
Wohnquartieren. Der nérdlich der Bahnlinie gelegene historische Kern bewahrt stellenweise
noch dorfliche Strukturen mit traditionellen Frankfurter L okalen und alteingesessenen
Fachgeschéften. Stidlich davon, rund um die U-Bahn-Station , Weil3er Stein®, finden sich
sanierte Altbauten sowie aufgelockerte Villenbebauungen, die harmonisch in das
renommierte Dichterviertel ibergehen.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten entlang der Eschersheimer Landstral3e decken den
taglichen Bedarf, wéhrend kleine Fachgeschéafte und charmante Gastronomie das Viertel
lebendig halten. Sport- und Freizeitbegeisterte finden auf der Niddawiese, im Freibad,
Tennis- und Fulballanlagen reichlich Gelegenheit fiir Bewegung, Jogging oder Radtouren
entlang der Nidda.

Die U-Bahn-Station , Weil3er Stein“ (U1, U2, U3, U8) sowie die S-Bahn-Station

» Eschersheim® (S6) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Autobahnen A66
Richtung Wiesbaden und A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach liegen nur wenige
Minuten entfernt und gewahrleisten eine exzellente Anbindung an das Umland
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endener giebedarf betragt 20.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2024.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com

Eschersheim
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