Frankfurt am Main - Niederursel

Encantador a casa adosada en una zona tranquila con
un gran jardin.

Numero de propiedad: 25001213

PRECIO DE COMPRA: 650.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 104,85 m2 « HABITACIONES: 3
SUPERFICIE DEL TERRENO: 547 m?
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De un vistazo

25001213 650.000 EUR

Chalet adosado de
ca. 104,85 m2 cabecera

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1967 Kaufpreises

parareformar

ca. 45 m?

WC parainvitados,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado ener gético
Cogeneracion fosil
23.07.2035 413.60 kWh/m2a
H
Distrito
1967
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Una primeraimpresion

Esta casa adosada, cuidadosamente mantenida, se encuentra en una zona tranquilay muy
solicitada de Niederursel. La propiedad cuenta con un amplio jardin, cuidadosamente
cuidado, que ofrece amplio espacio para relajarsey oportunidadesideales para amantes de
lajardineriay familias pequefias. EI amplio recibidor cuenta con un elegantearmarioy
zapatero. El salén-comedor, de planta abiertay muy luminoso, fue ampliado
considerablemente en 1993 y destaca por su moder na distribucion. Esta zona es per fecta
pararecibir afamiliaresy amigos, ya que seintegra ala perfeccion con la espaciosa terraza.
Dostoldos eléctricos propor cionan una agradable sombray realzan la comodidad del
espacio exterior. En la planta superior, hay dos comodos dor mitorios, cada uno con
abundante luz natural gracias a sus amplios ventanales. El bafio cuenta con bafieray luz
natural. Otraventaja esla posibilidad de convertir uno de los dor mitorios en dos estancias
independientes, 1o que permite una mayor flexibilidad en €l uso dela propiedad. En
resumen, esta casa adosada ofr ece no solo un alto nivel de confort, sino también excelentes
conexiones de transporte publico, lo que la convierte en un hogar ideal parafamilias. Su
ubicacioén tranquilay céntrica en Niederursel combina las ventajas de la vida urbana con
una alta calidad de vida.
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Detalles de los servicios

- Elektrische Markisen (Terrasse)

- Elektrische Rollladen im Erdgeschoss
- Seniorenger echter Treppenlift

- GasteWC

- GrolRe Terrasse

- Grol3er Garten
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Todo sobrela ubicacion

Niederursel, malerisch an der nordwestlichen Stadtgrenze Frankfurts gelegen, ist mehr als
nur ein lebendiger Stadtteil —esist ein wahres Juwel. Der historische Kern verzaubert mit
dem Charme enger Gassen und einer architektonischen Vielfalt, dievon der kleinteiligen,
historischen Bebauung gepragt ist. Diese einzigartige Atmosphar e zieht sich stidostlich
weiter und findet ihren Hohepunkt in der Wohnsiedlung Wiesenau. Ende des 19.
Jahrhunderts entlang des Ur selbachs entstanden, zeigt sich dieser Bereich mit préachtigen
Landhaus-Villen im historisierenden Stil, eingebettet in Gppig blihende Géarten und
umrahmt von der sanften Hlgelkulisse des Taunus—ideal gelegen zwischen der
pulsierenden Innenstadt und der Natur des Taunus.

Niederursel bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, darunter das nahegelegene
Nor dwestzentrum, sowie gemutliche Restaur ants und Cafés, die den urbanen Charme des
Stadtteils unter streichen. Die Gegend ist hervorragend mit Kitas und Schulen ver sorgt,
darunter auch die Européaische Schule, diefir ihreinternationale Ausrichtung und
erstklassige Bildung bekannt ist.

Die U-Bahn-Stationen Niederursel und Heddernheimer Landstral3e, diein unmittelbarer
Nahe liegen, bieten direkte Verbindungen mit den Linien U1 und U9, die schnell und
bequem in die Innenstadt fiihren. Die U-Bahn-Station Wiesenau ist nur wenige Minuten von
der Immobilie entfernt und verbindet den Stadtteil sowohl mit Oberursel als auch mit der
Frankfurter Innenstadt.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 413.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1967.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com

Niederursel
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