Hiirth / Berrenrath - Berrenrath

L uxus Einfamilienhaus mit Kamin, Klimaanlage,
Smart Home und separater Einliegerwohnung

Numero de propiedad: 26400015

PRECIO DE COMPRA: 599.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 189 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 311 m?
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De un vistazo

26400015 599.000 EUR
ca. 189 m2 Casa unifamiliar
Techo a dos aguas Kauferprovision betragt
6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2 2014
1956
cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado de consumo
Tele 141.50 kWh/m2a
22.06.2036

E
Distrito

1956
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La propiedad

i

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lThnen zur Verfligung.
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Una primeraimpresion

VON POLL Immobilien prasentiert | hnen dieses luxuritse Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von ca. 189 m2. Diese sind aufgeteilt in 146 m2 und eine 43 m2 grol3e
Einliegerwohnung.

Bel einer Grundstiicksflache von ca. 311 m2 bietet sich viel Raum fir anspruchsvolles
Wohnen in einem einladenden Ambiente. Das Objekt verflgt Uber insgesamt 6 Zimmer und
2 Badezimmer und pré&sentiert sich alsideale Wahl fur Personen, die Wert auf hochwertige
Ausstattung, technische Raffinesse und viel Platz legen.

Schon beim ersten Eindruck tber zeugt die Immobilie durch eine klare, zeitgemaie
Architektur mit einer auffallenden Fassadengestaltung in warmem Orange. Der
AulBenbereich ist gepflegt angelegt und bietet einen grof3ziigigen Terrassenbereich mit
angrenzender Rasenflache, welche vidlfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet — egal, ob zum
Entspannen, Grillen oder fur gesellige Zusammenkiinfte.

Der Zugang erfolgt Gber einen einladenden, moder n gestalteten Eingangsbereich mit
grof3formatigen Steinfliesen sowie malgefertigten Einbauten vom Schreiner, die optimalen
Stauraum bieten und ein stimmiges Gesamtbild erzeugen. Zur Ausstattung zahlt ein
durchdachtes Smart-Home-System (HomeKit, HUE), das flir zusatzlichen Komfort und
flexible Steuerung von Licht, Rollladen und Sicherheit sorgt.

Die grof3ziigige Wohnklche mit integriertem Essbereich ist lichtdur chflutet und verfugt
Uber ein zentrales K ochinselmodul mit hochwertigen Elektroger &ten sowie eine moder ne,
grifflose Einbauktichein zeitlosem Weil3 mit schwar zen Arbeitsflachen. Die grof3en Fenster
sorgen fur eine angenehme Tageslichtatmosphare und verbinden die K iiche fliezend mit
dem Essber eich. Effektvolle Beleuchtungselemente unter streichen das hochwertige
Ambiente.

Der geraumige Wohnber eich beeindruckt durch eine offene Galerie, viel Lichteinfall durch
raumhohe Fenster und einen direkten Zugang auf die Terrasse. Hier setzt der RUEGG
Designer-Kamin einen markanten Akzent und schafft eine behagliche Atmosphére. Fir
hdchsten Komfort sind Klimaanlage und FuRbodenheizung installiert. Die maf3gefertigten
Einbauten vom Schreiner bieten zusatzlichen Stauraum und sor gen gemeinsam mit den
eingesetzten hochwertigen Naturmaterialien und exklusiven Fliesen flr ein gehobenes
Raumgefunhl.

Das Smart-Rollo-System sowie dasintegrierte B& O BeoL ink Soundsystem unter streichen
das moder ne Wohnkonzept und machen das Haus zugleich zu einem Ort, an dem Technik




und Design har monisch ver schmelzen.

Die Badezimmer bieten durch den Einsatz grof3formatiger, hell gehaltener Fliesen, eine
ebenerdige Dusche und eine elegant integrierte Badewanne eine exklusive Ausstattung, die
Komfort und Stil vereint. Das durchdachte Beleuchtungskonzept sor gt auch hier fiir ein
stimmiges Gesamtbild.

Fir das Arbeiten im Homeoffice steht ein ruhiges, hell eingerichtetes Bliro mit
Einbauoptionen und Blick auf den Garten zur Verfligung. Die Schlafzimmer zeichnen sich
durch grof3ztigig bemessene Flachen, ruhige Farbakzente sowie viel Tageslicht, unter
anderem durch grol3e Dachfenster und maf3gefertigte Einbauten entlang der Wande, aus.

Dieses Haus ver eint viele hochwertige technische und gestalterische Ausstattungsmerkmale
mit einer klar strukturierten Raumaufteilung. Uber zeugen Sie sich personlich von den
Vorzigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.
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Detalles de los servicios

- Smart-Home-Systeme (HomeKit, HUE)

- Klimaanlage

- FuBbodenheizung

- RUEGG Designer-Kamin

- Smart-Rollos

- B& O BeoL ink Soundsystem

- mal3gefertigte Einbauten vom Schreiner

- hochwertige Natur materialien und exklusive Fliesen
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Todo sobrela ubicacion

Hurth-Berrenrath prasentiert sich als ein vor stadtisches Refugium im Kdlner Einzugsgebiet,
dasdurch seineruhige, grine Lage und die exzellente Infrastruktur besticht. Die
harmonische Verbindung von naturnahem Wohnen und urbaner Nahe schafft hier ein

L ebensumfeld von héchster Qualitét. Die stabile Nachfrage, inshesonder e aus dem
gehobenen Segment, unterstreicht die Attraktivitat dieses Standortes, der mit einer
kontinuierlichen Wertsteigerung und einem ausgewogenen I mmobilienmarkt tGber zeugt. Die
hervorragende Anbindung an K6ln durch mehrere Buslinien sowie die unmittelbare Nahe
zu wichtigen Autobahnanschliissen gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit und
Flexibilitat fur anspruchsvolle Bewohner.

Der Stadtteil Berrenrath verkorpert eine exklusive Wohnatmosphér e, gepr &gt von einer
kleinstrukturierten, familienorientierten Nachbar schaft mit Gberwiegend eigengenutztem
Wohneigentum. Die ruhige und gr ine Umgebung bietet eine Oase der Privatsphare und
Gelassenheit, die zugleich durch eine solide Infrastruktur und eine sichere Nachbar schaft
erganzt wird. Hier genieen Sie das Privileg eines behutsam gewachsenen Wohnquartiers,
dasfernab stadtischer Hektik eine behagliche und zugleich prestigetr achtige Adresse

dar stellt.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche er stklassige Annehmlichkeiten, die das L eben
in Berrenrath auf héchstem Niveau bereichern. Fir die gehobene L ebensart stehen exquisite
gastr onomische Angebote wie dasrenommierte Restaurant I Castello und das stilvolle

Mar co Polo zur Verfligung, diein nur etwa 16 Minuten zu Fuld erreichbar sind. Erganzt
wird das kulinarische Angebot durch charmante Cafés und elegante Bars, die zum
entspannten Verweilen einladen. Die Nahe zu grof3ziigigen Parks und gepflegten
Sportanlagen ermaglicht eine ausgewogene Freizeitgestaltung in naturnaher Umgebung,
wahrend gepflegte Spielplatze und griine Erholungsflachen zum Verweilen und Geniel3en
einladen.

Die exzellente medizinische Ver sorgung mit Fachar zten, Apotheken und nahegelegenen
Krankenhausern garantiert ein Hochstmaf3 an Sicherheit und Komfort. Die ful3laufig
erreichbaren Praxen und Apotheken sowie die nahegelegenen Krankenhauser in Hirth und
Frechen bieten eine umfassende Betreuung auf hochstem Niveau. Fir die anspruchsvolle
Mobilitat stehen mehrere Buslinien mit Haltestellen zur Verfligung, die eine bequeme
Anbindung an K6ln und die umliegenden Regionen gewahrleisten. Zudem sind die
Autobahnanschlisse in nur 2 Minuten erreichbar, was eine schnelle Erreichbarkeit der

M etropolregion Koln ermdoglicht.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthalt dieses Exposé teilweise durch
kinstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur Illustration und kdnnen
von der tatsachlichen Immobilie abweichen.




Numero de propiedad: 26400015 - 50354 Hiirth / Berrenrath - Berrenrath

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

