Wesseling / Urfeld - Urfeld

Terreno de ensueno en Wesseling-Urfeld: unavida
Idilica cerca del Rin

Numero de propiedad: 24400005

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 198.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 487 m?
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De un vistazo

24400005 198.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




VON POLL

Numero de propiedad: 24400005 - 50389 Wesseling / Urfeld - Urfeld

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 24400005 - 50389 Wesseling / Urfeld - Urfeld

La propiedad




Numero de propiedad: 24400005 - 50389 Wesseling / Urfeld - Urfeld

La propiedad

= z 5
i S—

I 1L [LL
-
"

www.von-poll.com



Numero de propiedad: 24400005 - 50389 Wesseling / Urfeld - Urfeld

La propiedad

VON POLL

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstéandigen fir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.




Numero de propiedad: 24400005 - 50389 Wesseling / Urfeld - Urfeld

Una primeraimpresion

VON POLL REAL ESTATE presenta esta par cela edificable de 487 m2 en Wesseling-Urfeld.
Laparcela, sin edificar, esta orientada al oestey se encuentra en un codiciado barrio de
Urfeld, a un corto paseo del Rin. Esla Unica parcela sin edificar que queda en la zona, lo que
ofrecetotal libertad de disefio. Seglin €l plan urbanistico, la par cela puede constr uir se en dos
plantas, con un estilo de construccion abierto, unarelacién de ocupacion del suelo (GRZ) de
0,4y unarelacion de edificabilidad (GFZ) de 0,8. También serequiere un jardin delantero
de 5 metros de profundidad. Esto significa que, segiin € plan urbanistico actual, se per mite
una casa adosada de dos plantas con sétano y atico terminado, con una superficie construida
de aproximadamente 72 m2 y una superficie habitable de hasta aproximadamente 142 m2. La
superficie habitable se puede ampliar ain méasreformando € &tico. También se pueden
afiadir garajesy plazas de apar camiento adicionales. Cualquier modificacién del plan
urbanistico requiere una solicitud previa de permiso de obra. Tenga en cuenta que solo se
permite construir en el lateral dela propiedad que da a Eburonenweg; no se permite
construir en el lateral que da a Ubierweg. Ya hemos preparado un plano de muestra, que
con gusto le propor cionaremos. Aproveche esta oportunidad Unicay programe una visita
para comprobar usted mismo las numer osas ventaj as de esta propiedad.
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Todo sobrela ubicacion

Das Grundstiick befindet sich in einem der beliebtesten Stadtteile von Wesseling: Urfeld.
Diese char mante Nachbar schaft bietet eine er stklassige Wohnlage, die Ruhe und
Erreichbarkeit vereint. Die Nahe zu ver schiedenen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Freizeiteinrichtungen und dem offentlichen Nahverkehr macht es zu einem auf3er st
attraktiven Wohnort fir Familien, Berufstatige und Pendler.

Eingebettet in die malerische Landschaft des Rheinlands bietet dieses Grundstiick eine
naturnahe Umgebung, die Ruhe und Erholung ver spricht. Geniefl3en Sie Spazier gange
entlang des Rheins oder erkunden Sie die umliegenden Natur schutzgebiete, die nur einen
Steinwurf entfernt liegen.

Hervorragende Infrastruktur: Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ermoglicht es I hnen,
problemlos die umliegenden Stadte wie K6In, Bonn und Dusseldorf zu erreichen. Die
Autobahnen A1, A4 und A555 sind schnell erreichbar.

Dieses Grundstiick in Wesseling-Urfeld vereint das Beste aus beiden Welten: eineruhige,
naturnahe Umgebung und die Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten. Verpassen Sie nicht die
Gelegenheit, Ihren Wohntraum zu verwirklichen oder eine vielver sprechende

I nvestitionsmdglichkeit zu tatigen. Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere
Informationen zu erhalten und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.




Numero de propiedad: 24400005 - 50389 Wesseling / Urfeld - Urfeld

Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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