Kerpen / Buir - Buir

Encantadora casa con entramad_o de madera con gran
terrenoy potencial de expansion en Kerpen-Buir

Numero de propiedad: 24400014

I (7 |

PRECIO DE COMPRA: 295.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 119,16 m2 « HABITACIONES: 4 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 973 m?
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De un vistazo

24400014 295.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 119,16 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2000
1900
Sélido

Terraza, Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
21.06.2033 325.60 kWh/m2a
H
Gas
1900
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www.von-poll.com




Numero de propiedad: 24400014 - 50170 Kerpen / Buir - Buir

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 24400014 - 50170 Kerpen / Buir - Buir

La propiedad




Wl VON POLL

REAL ESTATE
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L a propiedad

RWE Power AG  Abt. Bergschaden
HOHENFESTPUNKTUBERSICHT

Ortslage: Kerpen Buir § 5
Anwesen: Rottland RS J
StraBe: Steinweg 22 213

o 2

o

Zeitraum: 1)) 29.12.1986 - 15.10.2014
2)15.10.2014 - 27.09.2017

3)

Angaben in mm




Badezimmer
7.97 m?

(e]e)
(o)

La propiedad

Kiiche
10.23 m?

Badezimm
3.16m?

Diele
7.66

2

Stock 2

Schlafzimmer

13.31 m?

l

N

Wohnzimmer
24.32 m?

Erdgeschoss
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Wohnfléche™

25.29m

GIRAFFE360
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Wohnflache™
46011
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La propiedad

‘ VON POLL

Kellerraum 0%
0 (9.54) m?

Nutzbare Flache”
4538 m

i % A
Diele 0% Kellerraum mit Sauna 0%

0(7.99) m?

Diele 0% Kellerraum 0%
0(10.76) m? 0(11.37) m?

GIRAFFE360

Kellergeschoss
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Schlafzimmer
11.23 m?

Wohnflache™

Schlafzimmer
14.52 m?

Schlafzimmer
11.89 m?

GIRAFFE360
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La

Kellerraum 0%
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Diele 0% Kellerraum mit Sauna 0%
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Kellergeschoss

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
1452m
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Schlafzimmer
11.89 m?

Stock 1

propiedad

1023 m?

Wohnzimmer

Badezimm:

~ Badezimmer

7.97 m? Schlafzimmer

Stock 2

£35,90

#3588

#35,86)

#3584
3

3582 |

Kerpen / Buir

=
I Eigentum Rottland

von jeglicher Neubebauung
freizualtende Stérzone

MaBstab: 1:500

RWE Power AG
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Wohnflache™

119.16 m

Nutzbare Flache®

4538 m

GIRAFFE360

www.von-poll.com
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La propiedad
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstéandigen fir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

VON POLL Immobilien presenta esta encantadora casa unifamiliar en Kerpen-Buir.
Construida en 1900 con entramado de mader a, la propiedad ofr ece apr oximadamente 119
m2 de espacio habitable y cuenta con una amplia par cela de apr oximadamente 973 m2 con
orientacion sur. En la planta baja, €l recibidor da acceso a un aseo de cortesia, € salén-
comedor y la cocina, con una hermosa vista al jardin. Una escalera de madera conduce a la
planta superior, donde se encuentran tres dormitorios, uno de ellos comunicado. El atico,
reformado, incluye un bafio con bafieray otro dormitorio. El amplio jardin ofrece un amplio
espacio para relajarse. El s6tano ofrece espacio de almacenamiento adicional. La casa se
calienta mediante un sistema de calefaccion de gasinstalado en el afio 2000. Parte dela
propiedad esta atravesada por e [lamado " Buirer Sprung” (salto de Buir). Se puede
proporcionar masinformacion al respecto si se solicita. La propiedad también incluye un
salon de apr oximadamente 100 m2, que ha estado alquilado durante muchos afios. La renta
mensual por alquiler de esta propiedad esde 100 € (sin incluir suministros). L a propiedad
esta actualmente alquilada. Larenta neta actual esde 470 €. Se podrian realizar mas obr as,
aunque se deberia considerar la demolicion de los edificios existentes. No existe un plan de
desarrollo urbanistico. Tenga en cuenta que la autoridad competente no tiene constancia de
esta propiedad. Contéctenos para concertar una visita personal. jEsperamos su contacto!
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Detalles de los servicios

Alles auf einen Blick:

- freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1900

- vermietetes Haus

- vermietete kleine Halle mit kleiner angrenzender Garage
- "Buirer Sprung"

- weitere Bebauung moglich
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Todo sobrela ubicacion

Buir gehort zur Stadt Kerpen und hat 4.500 Einwohner. Der beschauliche Ort blickt auf eine
Uber 1000 jahrige Geschichte zurtick und ist landwirtschaftlich gepragt; liegt am stidlichen
Rand vom rheinischen Braunkohlerevier.

Im Umkreisvon 500 m um die Immobilie befinden sich Grundschule, Kirche, Kinder garten,
Post- und Paketstellen, Bankfilialen, diverse Arzte und eine Apotheke. Backer, Tankstelle,
Frisor und Imbiss sind ebenfalls nicht weit.

Besonder s Berufspendler werden sich tiber den ca. 1 Kilometer entfernten Bahnhof freuen.
Auch Einkaufsmdglichkeiten liegen im nahen Umfeld.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 325.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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