VON POLL

Frankfurt am Main — Lerchesberg

Elegante villa con comodidades modernas y un
jardin idilico.

NUmero de propiedad: 25001231

PRECIO DE COMPRA: 2.590.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 298 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.102 m?
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De un vistazo

25001231

ca. 298 m2

Techo a dos aguas
6

5

4

1960

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

2.590.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
cuidado
Sélido

ca. 23 m2

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada




Numero de propiedad: 25001231 - 60598 Frankfurt am Main — Lerchesberg

Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
08.09.2035 129.10 kWh/mz2a
D
Aceite
1960
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La propiedad

VON POLL
IMMOBILIEN

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
“Top-Makler Frankfurt am Main

% % %k kX

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’({Z}Z : 5 www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Esta villa combina la elegancia atemporal con el confort moderno. En aproximadamente
298 m2 de superficie habitable y una generosa parcela de aproximadamente 1102 mz2, se
crea una vivienda que auna estilo, calidad y confort al mas alto nivel. La moderna villa de
seis habitaciones impresiona por su distribucién clara. Destaca especialmente el salon-
comedor tipo loft con cocina abierta y acceso directo al espacioso jardin. Cinco
dormitorios de uso flexible y cuatro bafios modernos ofrecen amplio espacio para toda la
familia. Las caracteristicas de alta calidad impresionan hasta el Ultimo detalle: elegantes
suelos de madera noble aceitados, una cocina equipada a medida de Leicht con
electrodomésticos Miele y Bora, una elegante chimenea en el saldn-comedor y grandes
ventanales con triple acristalamiento y persianas eléctricas que crean un ambiente
armonioso. La villa fue objeto de amplias reformas en 2007, 2016 y 2018. Las ventanas,
el techo y el sistema de alarma son de Ultima generacion. La eficiente caldera de
condensacion de gasoéleo se complementa con paneles solares. El terreno es igualmente
impresionante: el cuidado jardin con arboles maduros, sistema de riego automético y
varias terrazas invita a relajarse y desconectar. Una piscina exterior ofrece un
refrescante bafio en verano, mientras que un garaje y una plaza de aparcamiento
adicional ofrecen una préactica comodidad. La planta baja ofrece numerosas posibilidades
de uso individual y personalizacion. Actualmente consta de tres amplias habitaciones,
dos bafios y varios cuartos de servicio mas pequefios. El acceso directo al jardin privado
a través de una gran terraza, asi como a la piscina y al jardin principal de la villa, resulta
especialmente atractivo. Ademas, esta planta se puede configurar de forma flexible, por
ejemplo, como un apartamento independiente con jardin, una moderna oficina en casa o
una zona exclusiva para deportes y bienestar (véase la opcion 2 del plano). Otra ventaja
es la entrada independiente con nimero de casa propio, ideal para invitados o personal
doméstico. En resumen, esta es una casa elegante para personas exigentes que valoran
la amplitud, la calidad y un entorno residencial exclusivo, y esta lista para entrar a vivir.
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Detalles de los servicios

- Hochwertige ,Leicht“-Einbaukiche mit Miele- und Bora-Geraten, Quooker-Mischbatterie
(Sprudler, HeilBwasser, Filter)

- Sichtkamin im Wohn- und Essbereich

- Landhausdielen geolt

- Malervlies

- Vier Bader

- Grol3formatige Fensterflachen, 3-fach Verglasung, elektrische Rollladen

- Alarmanlage

- Schallgedammtes Dach

- AuRendammung

- Terrassen mit Bangkirai-Dielen

- Garten mit Bewasserungsanlage, altem Baumbestand und viel Privatsphéare
- Aufstellpool mit Einfassung und Terrassierung aus Bangkirai-Dielen

- Garage plus PKW-Freiplatz
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Todo sobre la ubicacion

In Sachsenhausen thront der Lerchesberg, eine der exklusivsten und begehrtesten
Adressen Frankfurts. Ein Statement fir stilvolles und grof3ztigiges Wohnen. Mit seiner
Lage als sudlichster Teil Sachsenhausens ist der Lerchesberg nahe genug an der
Innenstadt, um urbanes Flair und gleichzeitig maximale Privatsphare zu geniel3en.

Die individuell gestalteten Villen des Lerchesbergs, umgeben von weitlaufigen
Grundsticken, scheinen weniger einem strikten Bebauungsplan als vielmehr den
asthetischen ldealen ihrer Eigentiimer zu folgen. Reprasentative Einfamilienhauser
wechseln sich mit modernen Architektenvillen ab. Das Ergebnis ist eine beeindruckende
Vielfalt an Architekturstilen.

Der Blick 6ffnet sich frei Uber die schimmernde Skyline Frankfurts bis in die Weiten des
Taunus. Nach Suden hin grenzt der Stadtteil direkt an den Stadtwald, ein Eldorado fur
Spazierganger und Naturliebhaber mit seinen malerischen Wegen und Weihern.

Ein weiterer Vorzug des Wohnens am Lerchesberg ist die Nahe zur Schweizer Stral3e,
der lebendigen Einkaufs- und Flaniermeile Sachsenhausens. Hier reihen sich beliebte
Cafés, Restaurants und Apfelweinlokale an exklusive Boutiquen, Feinkostgeschafte und
Wochenmaérkte — ein urbaner Kontrast zur ruhigen Wohnlage, der den besonderen Reiz
dieser Adresse ausmacht.

So vereint der Lerchesberg diskretes, naturnahes Wohnen mit der zur Stadt — ein
Stadstteil, der Exklusivitat, Lebensqualitéat und urbane Lebendigkeit ideal verbindet.

Der Lerchesberg besticht durch eine hervorragende Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr. Die Buslinie 35 sorgt flr eine zuverlassige Verbindung, wahrend die
nahegelegenen Bahnhofe Frankfurt-Louisa und Lokalbahnhof einen direkten Zugang zum
S- und Tramnetz er6ffnen.

So sind sowohl das Frankfurter Stadtzentrum als auch das gesamte Rhein-Main-Gebiet
schnell und komfortabel erreichbar — und zugleich bleibt die Lage angenehm ruhig und
diskret.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstralRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969-27 3156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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