Frankfurt am Main - Sachsenhausen-Sid

Design trifft Licht — Aul3ergewohnliche Maisonette im
exklusiven Architektenhaus

Numero de propiedad: 26001154

PRECIO DE COMPRA: 1.150.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 132,27 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

26001154 1.150.000 EUR
Duplex
ca. 132,27 m? Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2006 cuidado
1 x Aparcamiento
subterraneo Sélido
ca. 19 m?

Terraza, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 80.00 kWh/m?2a
25.08.2027

C
Gas 2006
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Licht. Architektur. Lebensgualitat auf dem Sachsenhéuser Berg.

In begehrter Wohnlage des Sachsenhéuser Bergs préasentiert sich diese aufRer gewohnliche
M aisonettewohnung als seltene Verbindung aus moder ner Architektur, grof3ziigigem
Raumgefuhl und héchster Wohnqualitat.

Dieim Jahr 2006 errichtete Immobilie befindet sich in einem exklusiven Architektenhaus
mit lediglich drei Wohneinheiten und Uberzeugt durch ihre klare Formensprache,
lichtdurchflutete RGume und eine zeitlos-puristische Gestaltung.

Auf rund 132 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Ebenen, er 6ffnet sich ein Wohnkonzept, das
Individualitat und Design har monisch vereint. Bereits das gro3zligige Entrée ver mittelt ein
Gefuihl von Weite und Eleganz. Her zstiick der Wohnung ist der beeindruckende Wohn- und
Essbereich mit offener Kliche, aul3er gewdhnlicher Raumhohe und nahezu umlaufenden
Fensterflachen.

Die hochwertige Bulthaup-K tiche mit Geraten von Gaggenau und Siemens fligt sich nahtlos
in das moder ne Wohnkonzept ein. Die grof3e Glasscheibeim Wohnbereich ist weit mehr als
ein architektonisches Detail. Sie ver bindet nicht nur den unteren Raum mit der oberen
Galerie, sondern schafft ein weiteres besonderes Lichtspiel Uber zwei Ebenen. Esist ein
Highlight der Wohnung und verleiht das Gefiihl von Weite, Offenheit und Purismus. Dir ekt
angrenzend befindet sich ein praktischer Hauswirtschafts- und Abstellbereich.

Besonder s eindrucksvoll wirkt der offene, von zwei Seiten einsehbare Kamin, der Wohn-
und Essber eich miteinander verbindet und eine einzigartige Atmosphér e schafft.
Grof3flachige Velux-Dachflachenfenster mit integriertem Sonnenschutz sorgen zu jeder
Tageszeit fur ein aul3ergewdhnliches Lichtspiel und unterstreichen den Charakter dieser
besonderen Immobilie.

Der grof3zigige Stidbalkon bietet nahezu ganztagige Sonneneinstrahlung, hohe Privatsphére
sowie einen wunderbaren Blick ins Grine. Von der Galerie er 6ffnet sich ein weiter Blick
Uber die nahezu gesamte Frankfurter Skylinebisin den Taunus.

Edles Eichenparkett, eine angenehme FuRbodenheizung sowie hochwertige M aterialien
schaffen in allen Wohnbereichen ein behagliches und zugleich moder nes Wohnambiente. Die
durchdachte Architektur, die grof3ziigigen Fenster flachen und das aul3er gewohnliche
Lichtkonzept verleihen der Wohnung ihren unverwechselbaren Charakter.




Auf der unteren Ebene befinden sich mehrere flexibel nutzbare Raume, diesich ideal als
Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastebereiche eignen. Die obere Ebene bietet einen
grof3ziigigen Galeriebereich mit eigenem Duschbad und er 6ffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten —ob als M aster ber eich, Homeoffice oder privater Riickzugsort.

Ein Tiefgaragenstellplatz mit komfortabler, beheizbarer Zufahrtsrampe, ein eigener
Kellerraum sowie gemeinschaftliche Nutzflachen wie die Waschkiche er génzen dieses
attraktive Angebot.

Einelmmobilie fir Menschen, die Architektur, Licht und Individualitat schatzen —in einer
der gefragtesten Wohnlagen Frankfurts.
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Detalles de los servicios

* Architektenhaus mit nur drel Wohneinheiten

* Eichenparkett in den Wohnr&umen

* FuBbodenheizung

* Bulthaup-K tiche mit Geraten von Gaggenau und Siemens
* Offener Design-Kamin, von zwei Seiten einsehbar

* Velux-Dachflachenfenster mit integriertem Sonnenschutz
* Grof3zigiger Sidbalkon mit hoher Privatsphare

* Teilweise Skylineblick

* Beheizbare Tiefgaragenzufahrt

* Tiefgaragenstellplatz

* Kellerraum

* Gemeinschaftliche Waschktiche

* Gas-Zentralheizung

* Sehr helle Stid-Ausrichtung

* Ruhige Wohnlage auf dem Sachsenhauser Berg
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Todo sobrela ubicacion

Sldlich desMains erstreckt sich Sachsenhausen, von den Frankfurtern auch liebevoll

» Dribbdebach” genannt - eine Dialektbezeichnung fir den Stadtteil, der sich auf der
stidlichen Mainseite befindet— vom ber ithmten Museumsufer biszum grinen Glirtel des
Stadtwaldes.

Sachsenhausen-Sid préasentiert sich als exklusives Wohnquartier, in dem Stadtvillen,
reprasentative Grinder zeithduser und zeitgemalie Appartements ein har monisches
Miteinander bilden.

Der Lerchesberg, die wohl begehrteste L age Sachsenhausens, erhebt sich auf einer erhohten
L age und zeichnet sich durch grof3ziigige Grundstiicke inmitten griiner Umgebung aus. Die
dortigen Villen sind Unikate —individuell entworfen, gepréagt von der Personlichkeit ihrer
Eigentimer. So entstand eine eindrucksvolle Vielfalt an Architekturstilen, die den

L erchesberg zu einem einzigartigen Refugium fr exklusives Wohnen macht.

Der Blick offnet sich frei Gber die schimmernde Skyline Frankfurtsbisin die Weiten des
Taunus. Nach Siden hin grenzt der Stadtteil direkt an den Stadtwald, ein Eldorado fir
Spazierganger und Naturliebhaber mit seinen malerischen Wegen und Weihern. Zu den
besonderen Wahr zeichen von Sachsenhausen-Sud zahlen der traditionsreiche Goetheturm
mit seinem atember aubenden Panoramablick sowie der markante Henninger Turm, dessen
aulRergewohnliche Architektur bisheute an den historischen Getreidespeicher erinnert.

Eine lebendige Infrastruktur sorgt im gesamten Stadtteil fiir urbanen Komfort. Der
Stidbahnhof mit seinem traditionsreichen Wochenmarkt, der dienstags und freitags
Geniel3er und Feinschmecker anzieht, unterstreicht den lokalen Charakter. Gleichzeitig ladt
die Flaniermeile Schweizer Straf3e mit ihrem Mix aus eleganten Boutiquen, traditionellen
Fachgeschéften, charmanten Cafés und internationalen Delikatessen zum Bummeln und
Verweilen ein.

Sachsenhausen tber zeugt nicht nur durch seine Wohn- und L ebensqualitét, sondern auch
durch eine exzellente Verkehrsanbindung. Der Frankfurter Stidbahnhof zahlt zu den
wichtigsten Knotenpunkten der Stadt: Von hier ausverkehren die S-Bahn-Linien (S3-S6,
S8, S9) sowie mehrere Bus- und Stral3enbahnlinien. Die U-Bahn-Linien U1, U2, U3 und U8
verbinden Sachsenhausen direkt mit der Innenstadt, dem Bankenviertel sowie den
nordlichen Stadtteilen. Uber die BundesstraRen B3, B43 und B44 sind die Autobahnen A3,
A5 und A661 in wenigen Minuten erreichbar. Damit sind sowohl der Frankfurter Flughafen
als auch das gesamte Rhein-Main-Gebiet optimal angebunden.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstrafRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969 - 27 3156 480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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