VON POLL

Frankfurt am Main — Westhafen

Apartamento lujosamente amueblado con vistas al
rio Meno y al puerto de Westhafen, incluida plaza
de aparcamiento subterraneo.

NUmero de propiedad: 25001157

PRECIO DE COMPRA: 1.850.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 143 m2 « HABITACIONES: 3

www.von-poll.com
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De un vistazo

25001157 1.850.000 EUR
Planta baja
ca. 143 m* Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inklI.
> MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2003 2022
1 x Aparcamiento COMO nuevo
subterraneo
Solido

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 120.00 kWh/mz2a
04.06.2028

D
Gas 2003
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La propiedad

Capital
MAKLER KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main
Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L'((Z;z “L www.von-poll.com
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Una primera impresion

Vivird en una ubicacién Unica en una isla con espectaculares vistas panoramicas al rio
Meno y al puerto deportivo. Disfrute de estas impresionantes vistas no solo desde sus
espacios exteriores, sino también desde su nuevo hogar en la planta baja elevada de
este edificio, construido en 2003. El apartamento de tres habitaciones cuenta con una
distribucién impecable. Consta de un salén-comedor de planta abierta en una ubicacién
céntrica con cocina equipada con isla, dos bafios de lujo, un dormitorio principal con
vestidor y una habitacion adicional ideal como estudio o habitacién infantil. Todas las
habitaciones cuentan con ventanales de suelo a techo con vistas directas al rio Meno.
Los acabados de alta calidad, modernos y atemporales, son de primera calidad. Esta
excepcional residencia ofrece un ambiente vacacional y una alta calidad de vida. El
precio de compra incluye una practica plaza de garaje con estacion de carga para
vehiculos eléctricos y un trastero. También hay un trastero para bicicletas disponible
para uso comun.
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Detalles de los servicios

- Einzigartige, unverbaubare, Main- und Marinalage

- Barrierefreie Wohnung

- Deutsche Designer Einbauktiche von Warendorf mit Miele Elektrogeraten
- Holzparkett Eiche gedlt

- FuBboden-Heizung

- 2 Schlafzimmer

- Elektrosmog-befreites Schlafzimmer

- GroRer Ankleidebereich im Master-Schlafzimmer

- MalRangefertigte, hochwertige Einbauten

- Zwei Einbauschranke

- Elegante Schiebetiiren

- Deckenhohe circa 2,80 Meter

- Separater Hauswirtschaftsraum

- Kiiche, Flur und Essbereich mit dimmbarem Licht

- Master-Badezimmer mit freistehender Badewanne & Géste-Bad
- Bodentiefe Fensterfronten

- Elektrische Jalousien

- Keller- & Fahrradraum

- Terrasse & Balkon

- Tiefgaragenstellplatz mit E-Ladestation inkl.

Design-Bader:

- Walk-In-Duschen

- Design-Armaturen von Dornbracht

- Design-Mobel von Alape und Duravit

- Freistehende Design-Badewanne

- Dimmbare Beleuchtung

- MalRgefertigter Spiegel im Masterbad

- Trennwand Masterbad und Schlafzimmer aus Glas, mit Schiebetur
- Grol3formatige Mosa-Fliesen

- Zuséatzliche Wandheizung im Masterbad

Balkon & Terrasse:

- Balkon zur Marina mit Spatnachmittags/Abendsonne, mit Austritt vom Schlafzimmer
- Sudterrasse zum Main

- Dimmbarer Beleuchtung

- Beide mit Bambus-Bodenbelag

Sicherheit:




- Alarmanlage und Gegensprechanlage
- Privater Hauszugang

- Videouberwachung

- Neue Schlusselanlage

- Aktuelles Sicherheitskonzept
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Todo sobre la ubicacion

Am nordlichen, sonnigen Ufer des Main und in fuBlaufiger N&éhe zum Hauptbahnhof ist
seit den 90er Jahren ein exklusiver neuer Stadtteil mit teils maritimem Charakter
entstanden. Markanter Auftakt des Viertels ist der Westhafentower, im Volksmund salopp
~Geripptes” genannt, weil seine Fassadenstruktur Assoziationen an das typische Muster
des Apfelweinglases zulésst. Hinter ihm erstreckt sich die Mole des ehemaligen
Hafenbeckens, in dem sich heute Bootsanleger und eine Segelschule befinden. Seinen
besonderen Charme bezieht das Quartier aus der Durchmischung von ehemals
industriell genutzten Bauten mit anspruchsvollem Wohnungsbau und neuer Architektur
mit komfortablen Wohnungen direkt am Main. Es finden sich gute Einkaufsmaéglichkeiten
fur den taglichen Bedarf und eine junge und innovative, sich etablierende Gastroszene.
Der Westhafen ist genau das Richtige fur Kosmopoliten, die eine Uberaus zentrale Lage
mit hoher Wohnqualitat und Exklusivitat vereinen wollen.

Der Westhafen besitzt eine optimale Verkehrsanbindung tber Alleenring zur A66/A5
sowie Uber Kennedyallee zur B43/B44 in alle Richtungen.

Die Frankfurter Innenstadt ist zu Ful3 in circa 25 Minuten zu erreichen und der
Hauptbahnhof liegt circa 15 Gehminuten entfernt.




Numero de propiedad: 25001157 - 60327 Frankfurt am Main — Westhafen

Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 120.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstralRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969-27 3156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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