VP ‘ VON POLL

Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Propiedad encantadora en una ubicacion popular

Numero de propiedad: 22001326

PRECIO DE COMPRA: 1.520.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 266 m2 e SUPERFICIE DEL TERRENO:
630 m?
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De un vistazo

22001326 1.520.000 EUR
Terreno

ca. 266 m? Kauferprovision

1955 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

cuidado

Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
02.12.2031 189.70 kWh/m?2a
F
Gas
1955
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Una primeraimpresion

Esta casa unifamiliar con apartamento independientey un precioso jardin paisajistico se
encuentra en una ubicacion privilegiada en Sachsenhduser Berg. Construida a finalesdela
década de 1950, estuvo ocupada por la familia propietaria hasta su cesion en 2004. Larenta
mensual neta actual esde 3.103,20 €. Se accede a la casa por un pasilloy, en la planta baja, se
encuentra un amplio salén-comedor con chimeneay cocina independiente, ademas de un
aseo deinvitadosy un guardarropa. Desde €l salén se accede alaterrazay al precioso jardin
paisajistico, orientado al sureste. El jardin resulta especialmente acogedor en verano. La
planta superior consta detresdormitoriosy un bafo, ademéas de una gran terraza orientada
al sur. El atico se ampli6 afnadiendo una buhardilla para crear mas espacio habitable. Ahora
alberga tres habitaciones, la antigua cocina y un bafo. El atico también podria utilizarse
como apartamento independiente. L a casa dispone de un sétano completo, que ofrece una
espaciosa bodega con dos entradas al patioy al jardin. El apartamento independiente se
encuentra en lamisma plantay se accede a é por una escalera exterior independiente.
Actualmente esta desocupado. Lo mas destacado de esta propiedad es su jardin maduro,
orientado al sureste, que ofrece total privacidad. El precio de compraincluye una cochera.
El plan urbanistico vigente especifica unarelaciéon de ocupacion del suelo (GRZ) de 0,4y una
relacion de superficie construida (GFZ) de 0,8. L osinquilinos mayor es desean per manecer
en la propiedad, lo que le ofrece una inversion muy seguray rentable alargo plazo. S el
arrendamiento finaliza, puede, por supuesto, demoler la vivienda unifamiliar y
probablemente construir una nueva casa unifamiliar o trifamiliar de aproximadamente 430
metros cuadrados de superficie habitable. La propiedad esta libre de cargasy restricciones
de edificabilidad.
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Detalles de los servicios

- Beliebte Lage

- Gut geschnittenes Grundstiick

-GRZ 0,4/GFz 0,8

- Teilweise Vermietet (EUR 2.850,- monatlich)

- Einliegerwohnung

- Zwel Terrassen

- Eingewachsener Garten in Stid-Ostausrichtung
- Carport
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Todo sobrela ubicacion

Sonniger Stiden mit Ausblick

Stdlich desMains erstreckt sich Sachsenhausen vom Museumsufer biszum Gringtrtel des
Stadtwaldes als grofdter Stadtteil Frankfurts. Dasweithin sichtbare Wahr zeichen ist der
Henninger Turm im etwas hoher gelegenen Stiden, ein dem vor maligen Getreidespeicher
nachempfundener Wohnturm mit fantastischer Aussicht auf Stadt und Umland. Der
Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer,
Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer Stral3e, das pittoreske, apfelweinselige und
quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen Laden und L okalen und dasruhigere
Wohnquartier Sachsenhausen-Siid, in dem exklusive Stadtvillen, M ehrfamilienhauser aus
der Grunderzeit, Mikroappartementsund Kleingartenanlagen einander abwechseln.
Mittendrin auf dem Vorplatz des Siidbahnhofs findet dienstags und freitags ein eigener, gut
sortierter Wochenmarkt statt. Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder
auf Anhieb willkommen und zuhause fihlt.

Sachsenhausen-Siid hat eine optimale Anbindung an die Autobahnen A3 und A5 Sie
erreichen den Flughafen Rhein Main in 20 und den Frankfurter Hauptbahnhof in 15
Autominuten. Selbstverstandlich sind offentliche Verkehrsmittel in nchster Nahe.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis2.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 189.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstrafRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969 - 27 3156 480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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