VON POLL

Minchen — Schwabing

Apartamento de 3 habitaciones de alta calidad,
vacio, con amplios balcones y dos barios.

NUmero de propiedad: 25391018

PRECIO DE COMPRA: 849.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 88,7 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25391018 849.000 EUR
Piso

ca. 88,7 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 cuidado

2009
Sdlido

1 x Daplex, 27500

EUR (Venta) WC para invitados,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Tele 71.40 kWh/m2a
03.04.2029

B
Distrito 2009
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La propiedad

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodariehensbetrag von 350.000 €

| 3,56% p.a.

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner

vor Ort!

elche

besteh dren, che
in Frage kommt!

Immol

341%pa. 351%pa.

348%pa.  356%pa.

410%pa.  4,19%pa.
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Planos de planta

VP VON POLL

IMMOBILIEN
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Una primera impresion

Este atractivo apartamento de 3 habitaciones en el codiciado distrito de Parkstadt
Schwabing impresiona por su disefio moderno y su amplitud. La tranquilidad absoluta en
una zona de trafico calmado, rodeada de zonas verdes, contribuye significativamente a
su atractivo. Ubicado en la segunda planta de un edificio de apartamentos en buen
estado construido en 2009, el apartamento cuenta con orientacion sur/oeste y este, con
dos amplios balcones. Su excelente aislamiento, ventilacion moderna y calefaccién por
suelo radiante garantizan una excelente eficiencia energética (B). Ademas de bodega,
aparcamiento subterraneo y ascensor, el edificio de cuatro plantas ofrece varios
trasteros, por ejemplo, para bicicletas y cochecitos de bebé. La atencién al detalle y los
acabados de alta calidad se aprecian al entrar en el apartamento. Los 89 m2 de espacio
habitable estan perfectamente distribuidos: el corazén de este apartamento es el
espacioso salon-comedor de 37 m2, con isla de cocina y acceso al soleado balcén de 13
m2 orientado al oeste. La cocina, equipada con isla de cocina y de alta calidad, esta
equipada con electrodomésticos de marca. Los dos dormitorios son muy luminosos y
amplios. Las tres habitaciones cuentan con puertas francesas de suelo a techo y acceso
a uno de los dos balcones. Un bafio con bafiera y conexion para lavadora, un aseo con
ducha independiente y un pasillo abierto con un hueco para armario completan la sala de
estar. El suelo de parqué de roble macizo aceitado, recién reformado, crea un ambiente
acogedor en las zonas de estar, mientras que los dos bafios lucen azulejos clasicos de
tonos claros. Las lineas limpias, las habitaciones luminosas y una distribucion
arquitectdnica impecable crean un ambiente cémodo y funcional. La propiedad se
encuentra en excelentes condiciones. El apartamento incluye un trastero y una plaza de
aparcamiento subterraneo (duplex), disponibles por 27.500 €. El edificio y las zonas
comunes se encuentran en muy buen estado. Las fotos muestran muestras del
mobiliario.
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Detalles de los servicios

* Parkettboden

* Offene Einbaukiiche mit Kochinsel

* Zwei grof3zugige Balkone

* Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinen-Anschluss
* Zusatzliches Duschbad

* Abstellflache/Gardarobe in der Diele

* Duplex-Tiefgaragenstellplatz
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Todo sobre la ubicacion

Urban und anspruchsvoll - Wohnen in der Parkstadt Schwabing

Die Wohnanlage ist absolut ruhig gelegen, ohne Durchgangsverkehr und von
Griunflachen umgeben.

Dieser Teil von Schwabing prasentiert sich als gelungene Mischung zwischen
attraktivem, stadtischem Wohn-, Arbeits- und Lebensraum. Dazu tragen die zahlreich
integrierten Grun- und Erholungsflachen bzw. die autofreien Innenhéfe maf3geblich bei.

Alles, was Miinchen lebenswert macht, Cafés, Restaurants, Backereien und Supermaérkte
liegen fuBlaufig entfernt, ebenso wie Arzte, Apotheken und kleine Dienstleister. Der Alltag
lasst sich hier bequem zu Ful’ oder mit dem Rad erledigen.

Zahlreiche Firmen und Hightech-Unternehmen bieten attraktive Arbeitsplatze in
unmittelbarer Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: die Tramlinie 23 fahrt in ca. 7 Minuten zur
Munchner Freiheit, wo Anschluss an die U3 und U6 besteht. Von dort aus erreicht man
das Stadtzentrum in ca. 5 Minuten. Uber die nahegelegene A9 gelangt man schnell auf
den Mittleren Ring und in ca. 30 Minuten zum Airport.

Auch fir Familien ist die Lage attraktiv: mehrere Kindertagesstéatten, Grundschulen und
weiterfuhrende Schulen befinden sich im n&heren Umfeld.

Ein modernes Stiick Schwabing mit klarer Struktur und hoher Wohn- und Lebensqualitat.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.4.2029.

Endenergieverbrauch betragt 71.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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