Altdorf

Se alquila apartamento duplex de 4 habitacionesen €
ultimo piso con logia, garajey plaza de apar camiento.

Numero de propiedad: 25269024
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PRECIO DE COMPRA: 320.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 116 m? « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25269024

ca. 116 m2
2

4

1

1989

1x Garagje, 1x
Aparcamiento
subterraneo

320.000 EUR
Duplex

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 116 m?
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
25.09.2028 94.00 kWh/m2a
C
Gas
1989
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 -92 83010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | Bahnhofstraf3e 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

IS a berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget / Ell"‘ quE
berechnen und die passende | | g
Finanzierungsldsung ermitteln. h&f i g, =
' ?.!'*E"%ﬁ’ -
www.von-poll.com/finanzieren -
%’—
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Planos de planta
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ca. 25,12 m?
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Una primeraimpresion

Bienvenido a este apartamento duplex bien cuidado y alquilado, que ofrece
aproximadamente 116 m2 de espacio habitabley un alto nivel de confort en una ubicacion
céntrica. Finalizado en 1989, €l edificio presume de una atractiva arquitecturay un concepto
de vivienda contempor aneo. Este hermaoso duplex ofrece amplio espacio y opciones de uso
flexibles tanto para parejas como para familias. La distribucion consta de cuatro
habitaciones, cuidadosamente disefiadas para ofrecer un amplio margen de per sonalizacién.
Tres habitaciones, una cocina, un bafio con luz natural y un aseo de cortesia se encuentran
en una sola planta, mientras que la cuarta habitacion se encuentraen e aticoy esta
conectada por una escalera de madera abierta. La espaciosa galeria contigua al salén esun
lugar ideal paradisfrutar del sol delatardey la noche. Un sétano con ventanas ofrece
espacio adicional para guardar sus pertenencias. Dispone de un amplioy préctico

apar camiento subterraneo y una plaza de apar camiento exterior adicional para sus
vehiculos. Un cuarto de secado y un guardabicicletas en €l sétano también estan disponibles
para uso comun, lo que proporciona mayor comodidad. El buen estado general del edificioy
del complejo se complementa con €l agradable entorno del vecindario. La ubicacién se
destaca por su proximidad atiendas, instituciones educativasy excelentes conexiones de
transporte. Toda la propiedad cuenta con una gestion profesional. Para las necesidades
diarias, un conserje ofrece una valiosa asistencia con e mantenimiento del terreno, el
cuidado del jardin y laretirada de nieve. La cuota mensual de mantenimiento de 487 € cubre
todos los gastos de funcionamiento, la administracién dela propiedad y lareserva para el
mantenimiento del edificioy el aparcamiento subterraneo. Leinvitamos a visitar este
atractivo duplex y a concertar una cita para una visita personal. Estaremos encantados de
presentarle esta excepcional propiedad con mas detalle.
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Detalles de los servicios

* 2-fach-isolierver glaste Holzfenster mit Rollos, die Dachflachenfenster aus K unststoff
wurden erst vor einigen Monaten erneuert und sind mit elektrischen Rollos ausgestattet.
* Gas-Zentralheizung

* Fliesen in Badezimmer und GasteWC

* Laminatboden in sdmtlichen Wohn- und Schlafrdumen

* Tagedicht-Bad mit Wanne, Dusche, WC und WB, sowie Waschmaschinenanschluss

* grofer Loggia Balkon (ca. 11m?) orientiert nach Stidwesten

* grofes Kellerabteil mit Fenster

* Tiefgaragenstellplatz und Stellplatzim Freien

* Gemeinschaftstrockenraum und Fahrradkeller im UG
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Todo sobrela ubicacion

Die Wohnung befindet sich in zentraler Wohnlagein kurzer Entfernung zur Innenstadt,
sowie zu Backer, Metzger, Arztehaus und S-Bahn (quasi um die Ecke).

Die ehem. Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km siidostlich
von NUrnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die hiigelige
Umgebung viele Freizeitmdoglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die Stadt
gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alleinfrastrukturellen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschaften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten. Es
gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Lelbniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und Hallenbad,
einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und Kulturleben kann sich in
Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsglinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man fuRlaufig vom
Objekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nirnberg-Hauptbahnhof in weniger
als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6, sowie tber
samtliche Staatsstral3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte M etr opolregion.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2028.

Endenergieverbrauch betréagt 94.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Matthias Braunlein

Bahnhofstraf3e 2, 90518 Altdor f
Tel.: +499187-9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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