Lauf an der Pegnitz

Vivienda tranquila y céntrica directamente en los
prados de Laufer Pegnitz.

NUmero de propiedad: 25269019

PRECIO DE COMPRA: 289.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 76 m2 « HABITACIONES: 3
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Numero de propiedad: 25269019 - 91207 Lauf an der Pegnitz

De un vistazo

25269019 289.000 EUR
Piso

ca. 76 m® Kauferprovision

01.11.2025 betragt 3,57 % (inklI.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

3 cuidado

1

1996 Sdlido

1 x Aparcamiento Cocina empotrada

subterraneo
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas natural pesado consumo
14.06.2028 115.00 kWh/m?2a
D
1996
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09187 - 9283 010

Urnberger Land | Bahnhofstral3e 2 | 90518 Altdorf
nuernberger-land@von-poll.com | www.von—-poll.com/nuernberger-land

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget S ¢ EJ;E;: i E]
berechnen und die passende _ b~ f“ -;:-!"
i
t“-i-
=

F o

A,
Finanzierungsldsung ermitteln. B iﬁ% i =
Sty .
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www.von-poll.com/finanzieren
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Planos de planta

Schlafen
ca. 14 m?

ca. 3
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Una primera impresion

Este apartamento de 3 habitaciones, impecablemente mantenido y con una superficie
habitable de aproximadamente 76 m2, se encuentra en un edificio plurifamiliar construido
en 1996, caracterizado por su solida construccion y modernas comodidades. El edificio
esta completamente terminado y cuenta con un eficiente sistema de calefaccién central
de gas. El apartamento cuenta con una distribucion practica que crea un ambiente
agradable y ofrece diversas posibilidades de uso. Al entrar, un pasillo central facilita el
acceso a todas las estancias. El amplio salon-comedor esta inundado de luz natural y
cuenta con ventanas de PVC de doble acristalamiento de alta calidad, algunas de las
cuales llegan hasta el suelo en el salén y tienen paneles de vidrio emplomado. Las
persianas exteriores en el saldn proporcionan proteccion solar y privacidad. El suelo de
parquet se ha instalado en el salon y los dormitorios, creando un ambiente célido y
acogedor. La moderna cocina americana esta equipada de forma funcional y se
encuentra junto al salon. Ofrece amplio espacio de almacenamiento y todos los
electrodomésticos necesarios vy, al igual que el bafio, cuenta con azulejos de alta calidad.
El luminoso bafio cuenta con bafiera, ducha independiente, lavabo e inodoro. Una
ventana proporciona luz natural y buena ventilaciéon. Un trastero independiente en el
sétano ofrece espacio adicional para guardar, por ejemplo, articulos de temporada o
electrodomésticos. El apartamento también incluye televisién por cable y una plaza de
aparcamiento subterraneo reservada, lo que garantiza un estacionamiento cémodo y
seguro. El apartamento se encuentra en excelentes condiciones y ha recibido un
mantenimiento regular. Los acabados y accesorios cumplen con los mas altos
estandares, proporcionando una base soélida para una vida comoda. Toda la propiedad
esta gestionada por profesionales. Un servicio de conserjeria ofrece una valiosa
asistencia con el mantenimiento de los jardines y la retirada de nieve. La cuota mensual
de mantenimiento de 440,00 € cubre todos los gastos de funcionamiento, la
administracion de la propiedad y el fondo de reserva para el mantenimiento. Ya sea
como nuevo hogar para parejas, familias pequefias o personas solas, este apartamento
combina una ubicacion atractiva con una distribucion bien disefiada y todas las
comodidades necesarias para el dia a dia. Permitanos convencerle de las ventajas de
esta propiedad durante una visita personal y concertar una cita. Estaremos encantados
de proporcionarle mas informacion.
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Detalles de los servicios

* Praktisch geschnittener Grundriss

* 2-fach-isolierverglaste Kunststoff-Fenster, teilw. bodentief mit Rollos, im Wohnbereich
mit hochwertigen Bleiverglasungen

* Gaszentralheizung mit Niedertemperaturkessel

* Kabel-TV

* Fliesen in Kiiche und Badern, sonst Parkettbdden

* Tageslicht-Bad mit Wanne, Dusche, Waschbecken

* Kliche mit offener Einbaukiche und Waschmaschinen-Anschluss

* Kellerraum

* Tiefgaragenstellplatz gut anfahrbar
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich in einem herrlichem Grunstreifen direkt an den Pegnitzwiesen
in ruhiger Lage. Baume als natiirliche Schattenspender grenzen an das Grundsttick zur
Pegnitz an. Trotz der ruhigen naturnahen Lage konnen Sie die historische Altstadt von
Lauf innerhalb von wenigen Gehminuten erreichen

Lauf an der Pegnitz besticht durch seine ausgewogene demografische Struktur und eine
sichere, familienfreundliche Atmosphare, die mit rund 26.000 Einwohnern ein lebendiges,
zugleich Uberschaubares Umfeld schafft. Die Stadt Giberzeugt durch eine moderne
Infrastruktur, die hochwertige Gesundheitsversorgung, vielfaltige Bildungsmaoglichkeiten
und eine ausgezeichnete Anbindung an Nirnberg sowie die Autobahn A9 umfasst. Diese
Kombination aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen macht Lauf zu einem idealen
Ort fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Qualitat und eine nachhaltige Lebensqualitat
legen.

Die familienfreundliche Umgebung von Lauf zeigt sich besonders in der Nahe zu
zahlreichen Bildungseinrichtungen, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind.
Kindergarten wie das Kindernest am Eichenhain liegen nur etwa sieben Minuten zu Ful3
entfernt, wahrend Grund- und Mittelschulen innerhalb von zehn bis fiinfzehn Minuten
erreichbar sind. Die Volkshochschule Unteres Pegnitztal bietet zudem vielfaltige
Weiterbildungsmaoglichkeiten fir alle Altersgruppen, nur rund acht bis neun Minuten zu
Ful3 entfernt. FUr Eltern bedeutet dies eine beruhigende Gewissheit, dass ihre Kinder in
einer fordernden und gut erreichbaren Umgebung aufwachsen kénnen.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung tiberzeugt Lauf mit einer Vielzahl an Arzten,
Apotheken und spezialisierten Praxen in unmittelbarer Nahe. Bereits nach einem
einmindtigen Spaziergang erreicht man die Praxis von Dr. Habib, und Kinderéarzte sowie
weitere Facharzte sind in nur drei bis sechs Minuten ful3laufig erreichbar. Die
Stadtapotheke und weitere Apotheken sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar, was
gerade fur Familien mit kleinen Kindern ein unschatzbarer Vorteil ist. Das nahegelegene
Krankenhaus Lauf, nur etwa zwolf Minuten zu Ful3 entfernt, rundet das umfassende
Gesundheitsangebot ab und sorgt flr ein sicheres Gefuhl im Alltag.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Lauf zahlreiche Parks, Spielplatze und
Sportmoglichkeiten, die in wenigen Minuten erreichbar sind und Raum fiir gemeinsame
Aktivitaten und Erholung schaffen. Der Barth-Park und weitere griine Oasen laden zu
entspannten Stunden im Freien ein, wahrend vielfaltige Sportangebote und Spielplatze




fur Kinder und Jugendliche eine aktive Freizeitgestaltung erméglichen. Auch
gastronomisch ist die Stadt mit charmanten Cafés und familienfreundlichen Restaurants
in unmittelbarer N&he bestens aufgestellt, sodass gemeinsame Mahlzeiten und gesellige
Stunden unkompliziert genossen werden kdnnen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung mit mehreren Busstationen in drei bis sechs
Minuten FuBweg sowie den Bahnhofen Lauf (rechts Pegnitz) und Lauf (links Pegnitz) in
etwa acht bis neun Minuten Fuf3entfernung ermdglicht es Familien, flexibel und
komfortabel den Alltag zu gestalten. Die Nahe zur Autobahn A9 gewahrleistet zudem
schnelle Verbindungen in die umliegenden Regionen.

Insgesamt bietet Lauf an der Pegnitz Familien ein harmonisches und sicheres Umfeld, in
dem Kinder bestens gefordert werden und Eltern eine hohe Lebensqualitat geniel3en
kénnen. Die Kombination aus moderner Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und
Gesundheitsangeboten sowie naturnaher Erholung macht diesen Standort zu einer
besonders attraktiven Wahl fiir Familien, die Wert auf eine zukunftsorientierte und
vertrauensvolle Gemeinschaft legen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -928301 0
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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