VP ‘ VON POLL

Geminden (Felda) / Elpenrod

Espacio habitable - casa unifamiliar renovada
ecologicamente

NUmero de propiedad: 25332017

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 279.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 216 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 550 m?2

www.von-p
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De un vistazo

25332017

ca. 216 m2
8

4

2

1800

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

279.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Estructura

Chimenea, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

Legally not required
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La propiedad

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com

www.von-p
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Una primera impresion

Esta propiedad con estructura de madera, renovada ecolégicamente, espera a quienes
buscan un equilibrio saludable para si mismos y sus familias. Con 216 metros
cuadrados, la casa ofrece un sinfin de posibilidades para hacer realidad sus propias
ideas y proyectos. Tanto si imagina una vivienda espaciosa para toda la familia como si
busca combinar vida y trabajo bajo un mismo techo, encontrara una gran variedad de
opciones. La amplia superficie Util del granero y las dependencias también ofrece la
posibilidad de tener caballos o animales pequefios. La casa cuenta con dos entradas, lo
gue permite alquilar parte de la casa como apartamento independiente. Si el generoso
espacio habitable resulta insuficiente, existe un amplio potencial de ampliacién en el
atico o el granero. Equipada con una caldera de lefia Buderus y dos chimeneas, la casa
es respetuosa con el medio ambiente y también dispone de conexion de fibra éptica. El
patio con pavimento de basalto realza el ambiente residencial histérico en el corazén de
Elpenrod y, con sus parterres y un pequefio jardin cuidadosamente cuidados, ofrece una
maravillosa armonia con la naturaleza. Concierte una visita hoy mismo y compruebe
usted mismo la diversidad de la propiedad.
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Todo sobre la ubicacion

Gemunden (Felda) liegt an den vom Vogelsberg ausgehenden Fliissen Felda und Ohm
in der Region Oberhessen am Vorderen und Unteren Vogelsberg, nordwestlich des
eigentlichen Hohen Vogelsbergs.

Die Gegend ist landlich gepragt und ladt zu langen Spaziergangen und schénen
Radtouren ein.

Durch die Nahe zur A5 und der neuen A49 kann die Anbindung nach Alsfeld, Giel3en,
Marburg, Wetzlar, Fulda, Bad Nauheim und Frankfurt als gut bis sehr gut bezeichnet
werden.

Am sidlichen Rand der Grol3gemeinde Gemiinden-Felda liegt der Ortsteil Elpenrod auf
ca. 300 m Hohe. Der 1350 erstmals urkundlich erwéhnte Ort liegt im Mindungsbereich
zweier Bache, dem Eisenbach und dem Elpbach.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Yvonne Guth

Frankfurter Stral3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 91 12 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

