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Homberg (Ohm)

Space Wonder - Casa de dos familias en ubicacion
central

NUmero de propiedad: 25332013
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PRECIO DE COMPRA: 298.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 230 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.198 m?
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De un vistazo

25332013

ca. 230 m2

Techo a dos aguas
8

6

2

1954

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 3 x Garaje

298.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1996

cuidado

Solido

ca. 101 m2
Terraza, Chimenea,

Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
15.04.2034 276.50 kWh/m?2a
H
Eléctrica
1996
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La propiedad

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Se vende una espaciosa casa bifamiliar con aproximadamente 230 m?2 de superficie
habitable y una parcela de unos 1198 m2. Construida en 1954, la propiedad se encuentra
en excelentes condiciones gracias a su ultima modernizacion en 1996. Ideal para
familias que valoran la amplitud, la casa ofrece diversas posibilidades con sus ocho
habitaciones. La casa se distribuye en planta baja, primer piso y sétano, y cuenta con
seis dormitorios y dos bafos. Su disefio en dos niveles la hace especialmente
interesante y permite diversas configuraciones de estancias. La planta baja consta de
una acogedora entrada, un recibidor, una cocina funcional, un comedor y un amplio
salon. Dos dormitorios ofrecen amplio espacio para invitados o familiares. Desde aqui,
dos balcones dan a la planta baja, ofreciendo preciosas vistas de la propiedad
circundante. Un bafio completa la planta baja. La primera planta ofrece una vivienda
independiente con recibidor, cocina y una practica despensa. El bafio de esta planta es
ideal para una familia numerosa o para varios inquilinos. La oficina existente es ideal
para uso profesional o como espacio de descanso. Tres dormitorios adicionales y un
vestidor ofrecen diversas posibilidades. El espacioso estudio abuhardillado, con acceso a
otro balcdn, es especialmente destacable y ofrece un refugio o espacio para actividades
creativas. El sotano incluye varios trasteros, una sala de calderas, un lavadero y una sala
de ocio con acceso al amplio jardin. El jardin también cuenta con una zona de barbacoa
integrada, perfecta para relajarse y socializar. Tres garajes completan la oferta,
ofreciendo amplio aparcamiento o espacio de almacenamiento adicional. Esta casa
bifamiliar cuenta con numerosas ventajas, como una distribucién generosa, diversas
opciones de uso y una amplia parcela que permite diversas actividades al aire libre. Es
ideal para familias o para vivir con varias generaciones y también ofrece una atractiva
opcion de alquiler parcial. Esta propiedad es una oportunidad ideal para quienes buscan
una casa bien cuidada con potencial de personalizacién. Estaremos encantados de
proporcionarle mas informacion y concertar una visita.
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Detalles de los servicios

Erdgeschoss:

Eingangsbereich, Flur, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Badezimmer und zwei
Schlafzimmer, zwei Balkone

Obergeschoss:

Flur, Kiiche, Speisekammer, Badezimmer, Biro, drei Schlafzimmer, Ankleidezimmer,
grof3es Dachstudio mit Zugang zum Balkon

Untergesschoss:

Kellerraume, Heizungsraum, Hauswirtschaftsraum, Hobbyraum mit Zugang in den Garten
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Todo sobre la ubicacion

Das Uberregionale StraRennetz ist Uiber die ca. 10 km entfernte Anschlussstelle
"Homberg (Ohm)" A 5 (Kassel - Frankfurt) erreichbar. Die Fahrzeit in das Rhein-Main-
Gebiet betragt etwa 1 Stunde. Aktuell ist die A 49 fertiggestellt, dies ist eine
Ausweichstrecke und Bindeglied zwischen der A 5 und Kassel.

Im westlichen Teil des Vogelsbergkreises liegt die Stadt Homberg Ohm, die sich in die
Ortsteile Appenrod, Bleidenrod, Bii3feld, Dannenrod, Deckenbach, Erbenhausen,
Gontershausen, Haarhausen, Héingen, Homberg, Maulbach, Nieder-Ofleiden, Ober-
Ofleiden, Schadenbach und Waldershausen unterteilt. Die aktuelle Einwohnerzahl
betragt 7.413.

Die Stadt verfugt Uber funf Kinderbetreuungseinrichtungen sowie eine Gesamtschule.
Das Angebot an Freizeiteinrichtungen ist vielfaltig und wird durch das Homberger
Schloss sowie weitere historischen Bauwerke abgerundet.

Den groRten Teil des taglichen Bedarfs kénnen die Einwohner vor Ort decken. Arzte,
Apotheken, Banken sowie mehrere Nahversorger sind in der Gemeinde zu finden.
Eine gute Verkehrsanbindung ist durch die Autobahnanschlussstelle A5 sowie die
BundesstraRe B62 gewahrleistet. Dariiber hinaus ist die Stadt an das OPNV-Netz
angeschlossen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 276.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Yvonne Guth

Frankfurter Stral3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 - 91 12 845
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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